Robert Nowak

inweStor (Inwestor Nieruchomosci)

nieruchomosci tel.: 503879350

email: robert.nowak@inwestor.com.pl

Grunt Inwestycyjny 1,24 HA pod osiedle domow -
Morzyczyn/].Miedwie

Dziatka na sprzedaz - Morzyczyn

cena 6 750 000 zt pow. dziatki: 12 918,00
m2

=

Jezioro Miedwie

Na sprzedaz unikatowy grunt deweloperski o powierzchni 1,2443 ha (12 443 mkw), potozony w pierwszej linii
zabudowy turystyczno-mieszkaniowej w Morzyczynie, w bezposrednim sasiedztwie Jeziora Miedwie.

Potencjat na 20-22 segmenty blizniacze - wyjatkowa enklawa mieszkaniowa 200 m od plazy i
promenady!

LOKALIZACJA: Miejscowos¢: Morzyczyn, gmina Kobylanka, powiat stargardzki, wojewddztwo
zachodniopomorskie.
Odlegtosci: Stargard - 11 km (ok. 10 minut), Szczecin - 24 km (ok. 20 minut drogg ekspresowg 510).

OPIS NIERUCHOMOSCI:
Dziatka posiada regularny ksztatt zblizony do prostokata o wymiarach okoto 60-65 m szerokosci na 195-200 m



dtugosci, co zapewnia optymalne mozliwosci racjonalnego podziatu geodezyjnego i wytyczenia wewnetrznego
uktadu drogowego.

Teren jest ptaski, w catosci ogrodzony i uzbrojony. Czes¢ dziatki stanowi zadbany starodrzew iglasty tworzacy
prywatny park lesny, ktéry mozna unikatowo wkomponowa¢ w ogrody przysztych domow.

Dojazd do nieruchomosci odbywa sie drogg wewnetrzng faczaca sie bezposrednio z droga publiczng - ul.
Szczecinska.

STAN PRAWNY | PLANISTYCZNY:

e Ksiega Wieczysta: stan prawny uregulowany, czysty Dziat IV (brak wpiséw hipotecznych i zadtuzen).

Planowanie przestrzenne: brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP).

Inwestycja realizowana na podstawie Decyzji o Warunkach Zabudowy (WZ).

Sasiedztwo: bezposrednie sgsiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W 2024 roku dla
bezposrednio przylegtych dziatek powstatych z tego samego podziatu wydano decyzje o warunkach
zabudowy oraz zatwierdzono podziat na dziatki budowlane pod domy jednorodzinne (powierzchnie od 678
mkw do 961 mkw), co stanowi bezposredni precedens planistyczny dla nowej inwestycji.

Przeznaczenie w Studium: strefa rozwoju funkcji osadniczo-mieszkaniowych oraz turystyczno-
rekreacyjnych.

MEDIA | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do petnego uzbrojenia terenu:

sie¢ wodociggowa,

sie¢ kanalizacyjna,

sie¢ elektroenergetyczna,

e sie¢ gazowa.

POTENCJAL KONCEPCYJNY | CHLONNOSC TERENU:

Nieruchomos¢ zabudowana jest obecnie budynkami komercyjnymi (hotel, gastronomia, garaze) o tacznej
powierzchni uzytkowej ok. 2 300 mkw.

Oferta zaktada wyburzenie istniejgcej zabudowy i stworzenie nowego, zamknietego osiedla mieszkaniowego.

Koncepcja A - Domy w zabudowie blizniaczej:
» Podziat wewnetrzny na 10-11 dziatek pod zabudowe blizniacza.
e Mozliwos¢ wybudowania 20 do 22 niezaleznych segmentéw mieszkalnych.
e Powierzchnia dziatki przynalezna do jednego segmentu: ok. 450-500 mkw.

e Szacowany PUM: ok. 2 400 - 2 800 mkw.

Koncepcja B - Osiedle domoéw jednorodzinnych wolnostojacych:
e Podziat na 12-14 parcel budowlanych o metrazach od ok. 700 mkw do 900 mkw.

e Szacowany PUM: ok. 1 800 - 2 200 mkw.

ATUTY LOKALIZAC]I | OTOCZENIA:

e Jezioro Miedwie: zaledwie 200 m od gtéwnej plazy, mola oraz zrewitalizowanej Promenady z amfiteatrem i



zapleczem gastronomicznym.

» Rekreacja i sport: bezposredni dostep do Sciezek rowerowych (w tym trasy dookota Jeziora Miedwie o
dtugosci ok. 52 km oraz Trasy Pojezierzy Zachodnich), szlakéw pieszych, mariny oraz szkétek sportéw
wodnych (windsurfing, kitesurfing, zeglarstwo).

e Demografia i rynek: Gmina Kobylanka notuje najwyzsze tempo przyrostu mieszkancéw w regionie,
stanowigc popularng sypialnie dla aglomeracji szczecinskiej z uwagi na walory przyrodnicze i ekspresowy
dojazd trasg S10.

CENA netto, Vat 23%
Zapraszam do kontaktu po wiecej szczegétéw i na prezentacje nieruchomosci.

Robert Nowak

Doradca ds. nieruchomosci
https://inwestor.com.pl/zespol/robert-nowak/
Email: robert.nowak@inwestor.com.pl
Telefon: +48 503 879 350
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INWESTOR NIERUCHOMOSCI - Agenci PRO

Nie znalazte$ oferty, ktéra Cie interesuje? Znajdziemy dla Ciebie najlepsza.
ZADZWON, w naszej ofercie posiadamy réwniez niepublikowane nieruchomosci.

Kupujgc z nami, otrzymujesz 10% znizki na zakupy w Leroy Merlin !!
Gwarantujemy najlepsze ceny nieruchomosci.

Bezptatnie zatatwimy Ci najlepszy kredyt hipoteczny.

Bezptatnie wycenimy Twojg nieruchomos¢.

Pomozemy w zatatwieniu spraw spadkowych i innych sprawach prawnych.
Pomozemy w doborze ekipy remontowej i przeprowadzkowe,;.

Czuj sie bezpieczny !!! Posiadamy ubezpieczenie OC na 1.000.000 EURO
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Chcesz szybko sprzedac swojg nieruchomos¢?

*x ZADZWON 604 11 12 13 ** PLACIMY GOTOWKA *** DECYZJA W TYM SAMYM DNIU***
Kupujemy domy, mieszkania, dziatki.

W kazdym stanie réwniez zadtuzone, do kapitalnego remontu z trudng sytuacja prawna.

Oferta wystana z programu dla biur nieruchomosci ASARI CRM (asaricrm.com)

informacje ogdlne

Symbol INW35623 Powierzchnia dziatki 12 918, 00 m?

Rodzaj dziatki BUDOWLANA Cena za m2 522, 53 PLN



Cena 6 750 000, 00 PLN

uzbrojenie
Energia elektryczna w4 Podtaczony gaz v
Podtaczony wodociag v
informacje dodatkowe
Ksztatt dziatki PROSTOKAT Droga dojazdowa ASFALTOWA
]

wiecej ofert na stronie www.dobryadres.pl


https://www.dobryadres.pl/pop_waluty.php?cena=6750000&width=230

