tukasz Chudzinski
(Komfort nieruchomosci)
nr licencji: 20405

KOMFORT
tel.: 511 260 740
email: lukasz@komfort.nieruchomosci.pl

Po generalnym remoncie! 11 Domkow 400m od Morza! +6
domkow rozbudowa!

Dom na sprzedaz - Mielenko, ul. Akacjowa

cena 2 700 000 zt liczba pokoi: 31 pow. catkowita: 600,00 pow. dziatki: 1 553,00
m’ m?
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Wyjatkowa oferta inwestycyjna w Mielenku tylko 2km od Mielna do kupna gotowy biznes Osrodek wczasowy o
nazwie "Szum Morza" dziatka z kompleksem 11 domkéw w Mielenku, 400 m od morza z mozliwoscia
dobudowania 6 domkéw okoto 40m2 3pokojowych wedtug analizy projektanta.

Ocena obiektu na Booking 9+.

Bardzo wysoka stopa zwrotu, ktéra miesci sie w okolicy 6 lat.

W cenie przejecia gotowego biznesu, strona www, profile w social mediach.

Aktualnie na obiekcie trwa remont generalny podnoszace standard obiektu, sa uwzglednione w cenie wiec nowy
nabywca dostaje wyremontowany obiekt.

Po catosciowy zakres prac zapraszam do kontaktu telefonicznego.

 Catkowita zmiana kolorystyczna zewnetrzna 6 domkdéw drewnianych, odmalowanie w srodku na nowo z



nowymi kuchniami, (tazienki nowe w 2026r)
Dach Pruszynski model ptaska plus pur mat antracyt 30lat gwarancji, docieplenie dachu 25cm wetna.
Nowe chodniki i parking z ptyt lub kostki ozdobne;.

4 domki szkieletowe z dociepleniem 22cm wetny elewacja wykonczona w stylu tradycyjnym oraz 25cm
docieplenie dach wetna.

Catkowicie nowe srodki na wysoki standard z gresem na podtodze i tazienka w kaflach, domki na ptycie
fundamentowej potozone. W zwigzku z tym moga petnic role domkow catorocznych.

Lokalizacja:

Mielenko - urokliwa nadmorska miejscowos$¢, graniczaca z popularnym Mielnem. Doskonate miejsce dla rodzin i
turystow, przyciggajace rocznie liczne grupy z Polski i zagranicy. W okolicy ponad 220 km tras rowerowych oraz
bogata oferta gastronomiczna (m.in. stynna restauracja rybna U Chadacza).

Opis nieruchomosci:

Kompleks 11 domkéw o tacznej powierzchni uzytkowej okoto 600 m2, potozony na dziatce 1553
m2+300m2+1883m2 dziatka drogowa (uzywana na parking czesciowo)

Domki wybudowane w 2017 r., wolnostojgce, o powierzchni 48-55 m2 kazdy, 3-pokojowe (salon z aneksem
kuchennym, 2 sypialnie, tazienka).

Dodatkowy 11 domek wolnostojacy o powierzchni 45 m2 z tarasem drewnianym 30m?2.

Kazdy domek posiada wtasny, zadaszony taras oraz balkon na pietrze, co zapewnia komfort wypoczynku.
Petne media: prad, woda, kanalizacja sanitarna, hydrant na terenie obiektu.

Ogrodzona, zagospodarowana dziatka z parkingiem na 12 samochodéw, placem zabaw, miejscami
rekreacyjnymi do grillowania.

Mozliwos¢ rozbudowy - zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz aktualna
analizg i robieniem projektu przez projektanta mozna dobudowac¢ dodatkowo o kolejne 6 domkéw 3
pokojowych tworzgc kompleks 16 domkéw co w przypadku Srednich cen najmu za taki obiekt daje nam od
6-7 lat stope zwrotu z inwestycji.

W cenie 3-pokojowy domek holenderski dla pracownikéw sezonowych lub wynajmu dodatkowego jako 12
domek.

Obiekt w bardzo dobrym stanie na biezgco remontowany( 4 domki remont generalny w 26r oraz
podniesiony standard w tym roku w 6 domkach w tym wymiana dachéw na nowe i odmalowanie.
Aktualnie w trakcie remontu generalnego wiec nowy wtasciciel ma te prace remontowe wliczone w cene
2.5min (vatu nie ma), ktére potrwajg do wiosny 2027r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 38/455/2017:

Budownictwo jednorodzinne i ustugowe.

Powierzchnia zabudowy do 25% dziatki, powierzchnia biologicznie czynna min. 50%.
Budynki do 2 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe), wysokos$¢ do 10 m,

Mozliwe wybudowanie garazy do 6metréw wysokosci z mozliwosciag tarasu na nich.
Dachy 2- lub wielospadowe, katy nachylenia 35-45%.

Brak limitu szerokosci elewacji.

Atuty inwestycji:

Blisko$¢ morza - tylko 400 m od plazy (8 minut pieszo).

Nowoczesna infrastruktura - nowa droga z kostki brukowej, chodniki, oswietlenie, kanalizacja deszczowa
(oddana do uzytku w 2025 r.).

Wysoka ocena obiektu aktualnie dziatajgcego na Booking 9.0

Doskonata lokalizacja - centrum Mielenka, a jednoczes$nie spokojne otoczenie z niskg zabudowa.
Kompleks gotowy do natychmiastowego wynajmu sezonowego.

Duzy potencjat rozwojowy (mozliwa rozbudowa w kolejne 6 domkéw).

Obiekt w bardzo dobrym stanie na biezaco serwisowany.



e Kanalizacja sanitarna, hydrant na dziatce, kanalizacja deszczowa 150m.

Sprzedaje osoba fizyczna ( vatu nie ma).

Zapraszamy do kontaktu i na prezentacje nieruchomosci!

SKUP MIESZKAN - DOMY -DZIALKI - LOKALE ZA GOTOWKE !

TEL 511 260 740

KOMFORT.NIERUCHOMOSCILPL

POSIADAMY OD 2012R LICENCJE POLSKIEJ FEDERAC)I RYNKU NIERUCHOMOSCI NR 20405

18 LAT DOSWIADCZENIA NA RYNKU NIERUCHOMOSCI !

TYSIACE ZADOWOLONYCH KLIENTOW.

PONAD 4000 TRANSAKCJI SPRZEDAZY.

Z NAMI JESTES UBEZPIECZONY !

Tres¢ niniejszego ogtoszenia nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu Kodeksu Cywilnego. Tres¢ ma charakter
informacyjny i zalecamy ich osobistg weryfikacje. Kontaktujac sie z biurem Klient wyraza zgode na przetwarzanie
danych osobowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych /
Dz.U.Nr. 133 poz. 883/. Klientowi przystuguje prawo do wgladu do swoich danych osobowych i ich aktualizacji.

Oferta wystana z programu dla biur nieruchomosci ASARI CRM (asaricrm.com)

informacje ogdlne

Symbol KMF27027 Rodzaj rynku WTORNY

Rodzaj domu SZEREGOWY Liczba pokoi 31

Powierzchnia catkowita 600, 00 m? Powierzchnia uzytkowa 600, 00 m?

Powierzchnia dziafki 1553, 00 m? Rok budowy 2017

llos¢ pieter 1 Standard WYSOKI STANDARD

Materiat $cian DREWNO Rodzaj okien DREWNIANE NOWY TYP

Cena za m2 4 500, 00 PLN Cena 2 700 000, 00 PLN
wyposazenie

Umeblowanie TAK

informacje dodatkowe

Typ kuchni

ANEKS KUCHENNY

Liczba tazienek

11


https://www.dobryadres.pl/pop_waluty.php?cena=2700000&width=230

Droga dojazdowa

Ogrzewanie

instalacje

Monitoring
Podfaczony gaz

Podtgczona kanalizacja

ASFALTOWA

C.O. ELEKTRYCZNE

<

Zrédto c.w.

Garaz

Energia elektryczna

Podtgczony wodociag

PIEC ELEKTRYCZNY
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wiecej ofert na stronie www.dobryadres.pl



