Przemystaw Pomykata
(Busse Nieruchomosci)

BUSSE nr licencji: 30003

NIERUCHOMOSCI

tel.: 664747414
email: przemyslaw.p@busse.com.pl

DYSKONT + PACZKOMAT | ROI 7% | GOTOWIEC
INWESTYCYJNY | WARSZEWO!!!

Lokal na sprzedaz - Szczecin, Warszewo

cena 1499 000 zt pow. catkowita: 183,88
m2

Dwa lokale ustugowe z najemcami sieciowymi | 183,88 m2 | 1 499 000 zt netto
Szukasz nieruchomosci komercyjnej, ktéra generuje przychdd od pierwszego dnia, bez koniecznosci poszukiwania
najemcéw i przygotowywania lokalu do wynajmu?

Ta oferta zastuguje na uwage!

Na sprzedaz pakiet dwéch lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 183,88 m2, potozonych na parterze
nowoczesnego budynku mieszkalnego przy ul. Jaworzynki, w sercu jednej z najbardziej rozpoznawalnych
nowoczesnych dzielnic Szczecina - Warszewie.

Nieruchomos¢ jest juz wynajeta dwédm rozpoznawalnym podmiotom: popularny dyskont spozywczy oraz
operatorowi paczkomatéw. Obowigzujgce umowy najmu zapewniajg istniejacy strumien przychodoéw, a indeksacja
czynszéw stwarza potencjat ich wzrostu w kolejnych latach. To propozycja dla inwestora, ktéry ceni
przewidywalnos¢ przychoddw, dobrg lokalizacje i mozliwo$¢ ulokowania kapitatu w nieruchomosci komercyjnej!
ROI wyliczony na poziomie okoto 7% rocznie (petna dokumentacja do wgladu).



NAJWAZNIEJSZE ATUTY INWESTYCJI

e Gotowiec inwestycyjny - dwa lokale z obowigzujgcymi umowami najmu.

» Dwdch najemcédw - rozpoznawalne marki obecne w codziennym zyciu mieszkancow.

e Okoto 7% rocznej rentownosci wedtug zatozenh ofertowych, bez uwzglednienia indeksacji czynszow.
e Dtugoterminowa umowa z ze znanym dyskontem spozywczym.

Umowy indeksowane - mozliwos¢ wzrostu czynszéw zgodnie z zapisami umownymi.

Atrakcyjna cena pakietu: 1 449 000 zt netto.

Mozliwos¢ odliczenia VAT - zaleznie od statusu podatkowego nabywcy, sposobu wykorzystania
nieruchomosci i spetnienia warunkdw ustawowych.

Parter nowoczesnego budynku mieszkalnego - praktyczne potozenie dla dziatalnosci handlowej i ustugowe;j.
» Koszty energii elektrycznej i wywozu odpaddéw ponoszg najemcy.

PARAMETRY NIERUCHOMOSCI
Przedmiotem sprzedazy sg dwa lokale uzytkowe:

e U1:111,98 m2
e U2: 71,90 m2
e taczna powierzchnia: 183,88 m2

Lokale sg obecnie potgczone przez najemce i funkcjonuja jako jedna przestrzen o powierzchni okoto 184 m2.
Sprzedaz obejmuje oba lokale jako jeden pakiet inwestycyjny.

PRZYCHODY Z NAJMU - DWA ZRODtA DOCHODU
1. Znany dyskont spozywczy - najemca lokalu handlowego

e Dlugoterminowa umowa najmu.
e Czynsz podlega indeksacji zgodnie z umowa.

2. Operator paczkomatéw

e Aktualna umowa najmu.

e Paczkomat zostat juz rozbudowany, a operator poszukuje mozliwosci dalszej rozbudowy. Jest to korzystny
sygnat biznesowy, cho¢ przedtuzenie umowy wymaga formalnego potwierdzenia.

e Czynsz podlega indeksacji zgodnie z umowa.

Obowigzujace umowy, indeksacja czynszéw i obecnos¢ dwoch najemcédw stanowia istotne atuty inwestycji.
Szczegdtowe warunki najmu sg do weryfikacji w dokumentacji (posiadamy petne informacje).

KOSZTY UTRZYMANIA
Dla przejrzystej oceny inwestycji warto uwzgledni¢ nastepujgce koszty:

 Podatek od nieruchomosci: okoto 6 000 zt rocznie.

e Koszty wspélnoty: 420 zt + 534 zt miesiecznie, z uwzglednieniem odliczenia pozycji dotyczacych wody i
odpaddéw zgodnie z rozliczeniami.

e Dzierzawa gruntu od wspdlnoty: 400 zt miesiecznie.

 Energia elektryczna i wyw6z odpaddw: po stronie najemcow.

WARSZEWO - LOKALIZACJA, KTORA PRACUJE NA WARTOSC INWESTYCJI

Ulica Jaworzynki potozona jest w nowoczesnej czesci Szczecina, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej i
infrastruktury miejskiej.

To lokalizacja, w ktérej handel i ustugi odpowiadajg na codzienne potrzeby mieszkancéw. Sasiedztwo budynkéw
mieszkalnych, dostep do komunikacji miejskiej oraz bezptatne miejsca parkingowe zwiekszajg funkcjonalnos¢
tego miejsca.



Atuty lokalizacyjne:

nowoczesna dzielnica Warszewo,

rozwinieta infrastruktura miejska w okolicy,

przystanki miejskich linii transportowych,

bezptatne miejsca parkingowe,

sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej,

lokalizacja sprzyjajgca ustugom i handlowi codziennemu.

Obecnos¢ popularnego dyskontu spozywczego i paczkomatu wpisuje sie w charakter lokalizacji oraz codzienne
potrzeby mieszkancow.

CENA | WARUNKI SPRZEDAZY
Cena: 1 499 000 zt netto za oba lokale.

Sprzedaz w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Do ceny nalezy doliczy¢ VAT, jezeli bedzie nalezny
zgodnie z przepisami. Nabywca spetniajgcy odpowiednie warunki moze mieé¢ mozliwo$¢ odliczenia podatku VAT.

PODSUMOWANIE

Nieruchomos¢ dla inwestora poszukujgcego gotowego produktu komercyjnego, ktéry juz generuje przychdd,
posiada dwdch najemcdw i znajduje sie w nowoczesnej, mieszkaniowej czesci Szczecina.

Nie kupujesz pustego lokalu z obietnicg przysztego najmu. Kupujesz nieruchomos¢ z istniejgcymi umowami i
dziatajgcym modelem przychodowym.

Zapraszam do kontaktu w celu uzyskania szczegétowych informacji, zapoznania sie z dokumentacjg oraz
omowienia warunkdéw transakcji!

Oferta wystana z programu dla biur nieruchomosci ASARI CRM (asaricrm.com)

informacje ogdlne

Symbol BUS20419 Rodzaj rynku WTORNY

Rodzaj lokalu / przeznaczenie HANDLOWO-USLUGOWY Powierzchnia catkowita 183, 88 m?

Pietro parter llos¢ pieter 2

Rodzaj budynku NISKI BLOK Rok budowy 2014

Cena za m2 8 152, 06 PLN Cena 1499 000, 00 PLN

informacje dodatkowe

Forma wtasnosci WEASNOSC Instalacje w lokalu KLIMATYZACJA,
KOMPUTEROWA

Klimatyzacja v



https://www.dobryadres.pl/pop_waluty.php?cena=1499000&width=230

wiecej ofert na stronie www.dobryadres.pl



