Maciej Borkowski

Romanowicz
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DOM, HALA, DZIAtKA 1 HA, SZCZECIN PRAWOBRZEZE

Lokal na sprzedaz - Szczecin, Kijewko

cena 1 950 000 zt pow. catkowita: 1 280,00
m2
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Na sprzedaz oferujemy wyjatkowg nieruchomos¢ o duzym potencjale inwestycyjnym, potozona na szczecinskim
Prawobrzezu. To propozycja dla:
przedsiebiorcy, inwestora lub osoby poszukujgcej nieruchomosci, ktéra moze tgczy¢ funkcje:

e mieszkalna,

ustugowa,

* magazynowa i
gastronomiczng, ale tez
produkcyjna.

Przedmiotem sprzedazy jest zabudowana, ogrodzona dziatka o powierzchni ok 0,97 ha (9 700 m2), objeta
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewidujgcym funkcje mieszkaniowe i ustugowe oraz



produkcyjne. Dodatkowym atutem jest mozliwos¢ podziatu dziatki, co otwiera perspektywe odrebnego podziatu,
zagospodarowania lub sprzedazy podzielonych czesci - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i ustaleniami planu.

POTENCJAL, KTORY DAJE WIELE MOZLIWOSCI | REALNE DOCHODY Z SAMEGO NAJMU
Nieruchomos¢ mozna wykorzystac na potrzeby wtasnej dziatalnosci, potaczy¢ prowadzenie firmy z
zamieszkaniem na miejscu, lub rozwazy¢ wynajem poszczegdlnych czesci:

-dochdéd z powierzchni komercyjnych - hala, magazyn od 10 000z/mc

-dochéd z domu mieszkalnego/biura od 5 000zt/mc

Potencjalne kierunki wykorzystania obejmujg m.in.:

e dziatalno$¢ magazynowa,

e handlowg lub ustugowsg;

e idealny pod siedzibe firmy z zapleczem magazynowym;

* dziatalnos¢ gastronomiczna lub

e produkcje spozywcza, rolniczg, po weryfikacji wymogéw branzowych;

e wynajem zarobkowy powierzchni przedsiebiorcom

e wydzielenie niezaleznych przestrzeni mieszkalnych;

e POLECAMY rowniez (jesli powierzchnia dziatki jest za duza) rozwazenie podziatu na mniejsze dziatki
nastepnie ich odsprzedazy, dzieki czemu zwrdci zwrdci sie cata inwestycja (w tej okolicy: m2 gruntu
oscyluje miedzy 250z4/500zt za m2)

BUDYNEK BIUROWO MIESZKALNY - OKOtO 472 m2
Duzy budynek z mozliwoscig funkcjonalnego podziatu na niezalezne przestrzenie mieszkalne lub uzytkowe.
Przyktadowy uktad:

e Parter: okoto 150 m2 - kuchnia i przestrzehn do wtasnej aranzacji.

e | pietro: okoto 150 m2 - cztery pokoje, kuchnia i tazienka.

e |l pietro: okoto 150 m2 - trzy pokoje, kuchnia i tazienka.

» Poddasze: okoto 20 m2 (PO PODLODZE OK 40M2) - dodatkowa przestrzen.

HALA MAGAZYNOWA - 2x kondygnacje tacznie okoto 914m2 m2
Duza przestrzen dajgca szerokie mozliwosci zagospodarowania na potrzeby przedsiebiorstwa.
sktada sie z:

e Hala na parterze - okoto 407 m2 z oknami i petnym - gotowym socjalem z tazienkami i innymi
pomieszczeniami

* Sala na pierwszym pietrze - okoto 407 m2.
Mozliwos¢ wykorzystania jako zaplecze magazynowe, handlowe lub ustugowe, zaleznie od warunkéw
technicznych i formalnych.
To rozwigzanie dla firm, ktére potrzebujg duzej powierzchni oraz mozliwosci potgczenia magazynu z
zapleczem biurowym lub mieszkalnym.

CZESC GASTRONOMICZNA - GOTOWA DO WLASNE)J ARANZAC)I

W budynku znajduje sie w petni wykafelkowana przestrzen gastronomiczna, nigdy wczesniej nieuzytkowana.
Pomieszczenie wyposazono w instalacje niezbedne do dalszego zagospodarowania zgodnie z planowanym
sposobem wykorzystania.

Mozna rozwazy¢ prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej, przygotowywanie zywnosci lub wykorzystanie
pomieszczeh na inng dziatalnos¢ ustugowa.

STAN TECHNICZNY | INFRASTRUKTURA

e Budynek z 2010 roku.

« Swiezo wykonany serwis studni.

» Mozliwos$¢ doprowadzenia wody biezgcej - okoto 150 m.

e Szambo.

» Gaz przy dziatce.

¢ Instalacje wodno-kanalizacyjne i elektryczne po wykonanych pracach.
e Klimatyzacja.



Okna PCV.

Dach w dobrym stanie.

Elewacja w dobrym, niezniszczonym stanie.
Utwardzony dojazd.

e Teren ogrodzony.

LOKALIZACJA - SZCZECIN PRAWOBRZEZE
Potozenie na osiedlu KIJEWKO ul.Swietochowskiego, blisko A6, pod lasem, dojazd asfaltowy

STAN PRAWNY

Petna wtasnosc.

Ksiega wieczysta bez obcigzen

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Do ceny nalezy doliczy¢ koszty notarialne i biura nieruchomosci
Cena: 1 950 000 z

Zapraszam do kontaktu i na prezentacje nieruchomosci.
Maciej Borkowski

Rent-Nieruchomosci
Tel. 721 110 122

Oferta wystana z programu dla biur nieruchomosci ASARI CRM (asaricrm.com)

informacje ogdlne

Symbol 417/7376/0OLS Rodzaj rynku WTORNY

Rodzaj lokalu / przeznaczenie HANDLOWO-USLUGOWY Powierzchnia catkowita 1280, 00 m?

llos¢ pieter 2 Rodzaj budynku MAGAZYNOWO-BIUROWY
Rok budowy 2010 Cena za m2 1523, 44 PLN

Cena 1950 000, 00 PLN

informacje dodatkowe

Instalacje w lokalu KLIMATYZACJA Klimatyzacja v

Garaz w4
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wiecej ofert na stronie www.dobryadres.pl


https://www.dobryadres.pl/pop_waluty.php?cena=1950000&width=230

