Martyna Ryzczak

inweStor (Inwestor Nieruchomosci)

nieruchomosci tel.: 503879695

email: martyna.ryzczak@inwestor.com.pl

Dom z cegty plus 2 domki, 4700 m2 dziatka, 8 km od
Battyku

Dom na sprzedaz - Kusin

cena 2 200 000 zt liczba pokoi: 6 pow. catkowita: 146,00 pow. dziatki: 4 702,00
m? m?

Kusin | gmina Karnice | wojewddztwo zachodniopomorskie

Na sprzedaz oferujemy Panstwu siedlisko w spokojnym otoczeniu zachodniopomorskiej wsi, z historycznym
domem z cegty, dwoma drewnianymi domkami, rozlegtym ogrodem i przestrzenig, ktéra daje wiele
mozliwosci.

Ta nieruchomos$¢ w Kusinie, potozona okoto 8 km od Battyku, tgczy charakter dawnego wiejskiego domu z

dodatkowa infrastrukturg, zagospodarowanym terenem i potencjatem do rozwijania wtasnych pomystéw.

Na dziatce o powierzchni 4 702 m2 znajduje sie dom mieszkalny z 1896 roku, dwa domki drewniane z
antresolami oraz budynki i elementy zagospodarowania utatwiajgce
codzienne funkcjonowanie.



To propozycja dla oséb poszukujgcych wyjgtkowego miejsca do zycia i wypoczynku, a takze dla przedsiebiorcéw
oraz inwestoréw analizujacych mozliwosci prowadzenia dziatalnosci turystycznej lub rekreacyjne;.

Dom z historia - przestrzen dla rodziny i gosci
Gtéwny budynek to murowany dom z cegty, wybudowany w 1896 roku, o powierzchni okoto 146 m2.
W jego wnetrzu znajduja sie:

e cztery sypialnie,

e salon,

kuchnia,

pokdj kominkowy,

dwie tazienki z prysznicami,
e piwnica.

Dom wyposazony jest w elektryczne ogrzewanie podtogowe ze sterownikami oraz kominek, ktory
podkres$la charakter wnetrza.

Wedtug informacji wtasciciela budynek przeszedt remont okoto pieciu lat temu.

To przestrzen, ktérag mozna wykorzystac jako dom catoroczny, prywatng baze wypoczynkowa lub gtéwny budynek
wiekszego zatozenia rekreacyjnego.

Dwa drewniane domki - dodatkowe mozliwosci

Na posesji znajdujg sie dwa domki wykonane z drewna $wierkowego, kazdy o powierzchni okoto 35 m2, z
antresola.

Uktad domkoéw obejmuje:

e przestrzen sypialniang,

e salon z aneksem kuchennym,
e tazienke,

e antresole.

Dodatkowe budynki mogg zapewnic niezalezng przestrzen dla rodziny, znajomych lub gosci korzystajacych z
pobytéw wypoczynkowych. Jest zgoda na wybudowanie trzeciego domku, pod projekt ktérego zostat juz
zrobiony fundament.

Dla osoby zainteresowanej dziatalnoscig turystyczng stanowia istotny element istniejacej infrastruktury.
Mozliwos¢ ich dalszego wykorzystania nalezy oceni¢ z uwzglednieniem dokumentacji budynkéw i obowigzujgcych
przepiséw.

4 702 m2 - zagospodarowana dziatka
Teren nieruchomosci zostat zagospodarowany z myslg o funkcjonalnosci i komforcie uzytkowania.
Na posesji znajduja sie:

e ogrodzenie z elementami klinkierowymi,

e dwie bramy wjazdowe,

e liczne nasadzenia i zielen,

¢ altana i wiata,

e budynek gospodarczy petnigcy funkcje warsztatu, pralni i drewutni,
e system nawadniania,

« studnia wykorzystywana do gromadzenia deszczéwki,

e miejsca parkingowe.

Duza powierzchnia dziatki pozwala cieszy¢ sie prywatnoscia, zielonym otoczeniem i przestrzenig do wypoczynku.
Istniejace zagospodarowanie moze by¢ réwniez dobrym punktem wyjscia do realizacji wtasnej koncepcji
uzytkowania siedliska.

Dodatkowa mozliwosc - dzierzawa przylegtej dziatki rolnej



Wyjatkowym atutem tej oferty jest mozliwos¢ rozwazenia dzierzawy przylegajacej dziatki rolnej.

To szansa na pozyskanie dodatkowej przestrzeni dla 0séb, ktére chciatyby rozwing¢ swoéj pomyst poza granicami
samego siedliska.

W zaleznosci od warunkdw dzierzawy, charakteru gruntu i obowigzujgcych przepiséw dodatkowy teren moze
zainteresowac osoby planujace miedzy innymi:

e kameralna stadnine koni lub dziatalnosc jezdziecka,

e hodowle alpak,

* przedsiewziecie rekreacyjne zwiazane z natura i zwierzetami,

* rozwdj dziatalnosci agroturystycznej,

* inne formy wykorzystania terenu zgodne z jego przeznaczeniem.

To interesujgca perspektywa dla osob, ktore chcg potaczy¢ wiasne siedlisko z pasja, gospodarstwem lub
dziatalnoscig ustugowa.
Warunki dzierzawy, dostepnos¢ gruntu i mozliwosci jego wykorzystania wymagajg indywidualnego uzgodnienia.

Wyposazenie i infrastruktura
Nieruchomos¢ posiada szereg rozwigzan technicznych i uzytkowych:

e instalacje fotowoltaiczng o deklarowanej mocy 10 kW,

* moc przytgczeniowq energii elektrycznej 13,5 kW,

e elektryczne ogrzewanie podtogowe ze sterownikami Wi-Fi

* elektryczne podgrzewanie wody z mozliwoscig sterowania przez Wi-Fi
e kominek,

e okna PCV,

* rolety antywtamaniowe na czesci okien,

dostep do internetu LTE,

» dwa zbiorniki bezodptywowe na scieki.

Parametry instalacji oraz szczegétowe informacje dotyczace wyposazenia i kosztéw eksploatacyjnych zostang
udostepnione zainteresowanym na etapie prezentacji dokumentacji.

Potencjat turystyczny i inwestycyjny

W sezonie letnim nieruchomos¢ funkcjonuje jako obiekt turystyczny, co stwarza mozliwos¢ kontynuowania
dziatalnosci i wykorzystania istniejgcej infrastruktury noclegowej. Dom gtéwny, dwa niezalezne domki oraz
mozliwos¢ dzierzawy przylegtej dziatki rolnej otwierajg perspektywy rozwoju oferty wypoczynkowej, rekreacyjne;
lub dziatalnosci zwigzanej z agroturystyka. To propozycja dla inwestora, ktéry szuka nieruchomosci z potencjatem
do dalszego rozwoju i mozliwoscia potaczenia dziatalnosci z prywatnym uzytkowaniem.

Potencjalne kierunki wykorzystania nieruchomosci to:

» prywatne siedlisko z niezalezna przestrzenia dla gosci,
* miejsce wypoczynku dla rodzin i grup,

» dziatalnos¢ zwiazana z wynajmem turystycznym,

* kameralne przedsiewziecie rekreacyjne,

» potaczenie funkcji mieszkalnej z wtasna dziatalnoscia.

Lokalizacja - Spokadj i bliskos¢ morza

To lokalizacja dla 0séb, ktére chcg korzystac z urokéw nadmorskiego regionu, a jednoczesnie preferuja
spokojniejsze otoczenie poza bezposrednim centrum kurortu.

Wiejski charakter okolicy, rozlegta dziatka, dodatkowe budynki i mozliwos¢ rozwazenia dzierzawy sasiedniego
gruntu tworzg pofaczenie, ktére trudno sprowadzi¢ wytgcznie do parametréw samego domu.

Dla kogo jest ta oferta?



Dla 0sdb, ktére szukaja przestrzeni i niezaleznosci. Dla rodzin marzacych o wiasnym siedlisku. Dla mito$nikéw
koni, alpak i zycia blisko natury. Dla przedsiebiorcéw analizujacych dziatalnos¢ turystyczng. Dla inwestoréw,
ktdérzy chca oceni¢ potencjat nieruchomosci i stworzy¢ wtasng koncepcje jej wykorzystania.

To nie jest typowa oferta domu na wsi. To siedlisko z historia, dodatkowa przestrzenia dla gosci i
mozliwoscia rozwazenia kolejnych kierunkow rozwoju.

Jesli szukasz miejsca, ktdre moze taczy¢ prywatne zycie, wypoczynek i wtasny pomyst na dziatalnos¢, warto
poznac te nieruchomos¢ osobiscie.

Cena ofertowa: 2 200 000 zi

Zapraszam do kontaktu w celu uzyskania szczegdétowych informacji i umoéwienia indywidualnej prezentaciji.
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INWESTOR NIERUCHOMOSCI - Agenci PRO

Nie znalazte$ oferty, ktéra Cie interesuje? Znajdziemy dla Ciebie najlepsza.
ZADZWON, w naszej ofercie posiadamy réwniez niepublikowane nieruchomosci.

Kupujgc z nami, otrzymujesz 10% znizki na zakupy w Leroy Merlin !!

Gwarantujemy najlepsze ceny nieruchomosci.

Bezptatnie zatatwimy Ci najlepszy kredyt hipoteczny.

Bezptatnie wycenimy Twojg nieruchomos¢.

Pomozemy w zatatwieniu spraw spadkowych i innych sprawach prawnych.
Pomozemy w doborze ekipy remontowej i przeprowadzkowe,;.

Czuj sie bezpieczny !!! Posiadamy ubezpieczenie OC na 1.000.000 EURO
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Chcesz szybko sprzedac swojg nieruchomos¢?

*x ZADZWON 604 11 12 13 ** PLACIMY GOTOWKA *** DECYZJA W TYM SAMYM DNIU***
Kupujemy domy, mieszkania, dziatki.

W kazdym stanie réwniez zadtuzone, do kapitalnego remontu z trudng sytuacja prawna.

Oferta wystana z programu dla biur nieruchomosci ASARI CRM (asaricrm.com)

informacje ogdlne

Symbol INW35567 Rodzaj rynku WTORNY

Liczba pokoi 6 Powierzchnia catkowita 146, 00 m?
Powierzchnia dziatki 4702, 00 m? Rok budowy 1896

llos¢ pieter 1 Standard WYSOKI STANDARD
Materiat $cian CEGLA Rodzaj okien PCV

Cena za m2 15 068, 49 PLN Cena 2200 000, 00 PLN


https://www.dobryadres.pl/pop_waluty.php?cena=2200000&width=230

informacje dodatkowe

Liczba tazienek 2 Droga dojazdowa ASFALTOWA
Zrédto c.w. BOJLER Ogrzewanie C.O. ELEKTRYCZNE,
KOMINEK
Garaz W
instalacje
Podtaczony wodociag v
=]

wiecej ofert na stronie www.dobryadres.pl



