Przemystaw Pomykata

(B Ni h SCi)
BUSSE o licenci 30003

NIERUCHOMOSCI

tel.: 664747414
email: przemyslaw.p@busse.com.pl

Wolno stojacy, 360 m2, Kobylanka
Dom na sprzedaz - Kobylanka

cena 2 649 000 zt liczba pokoi: 7 pow. catkowita: 360,02 pow. dziatki: 3 294,00
m? m’

w
KOBYLANKA

Cena: 2 649 000 zt

WyobraZ sobie poranek z widokiem na zielen, wtasny ogréd, spacer do lasu bezposrednio z poses;ji i wieczory
spedzane we wtasnej strefie kina domowego lub saunie.

Ta nieruchomosc faczy przestrzen duzego, komfortowego domu z wyjgtkowym otoczeniem natury. Potozona w
spokojnej czesci Kobylanki, bezposrednio przy scianie lasu, oferuje prywatnos¢, rozlegty ogréd i przestrzen do
zycia na wtasnych zasadach.

Na sprzedaz wolnostojgcy dom o powierzchni uzytkowej 350 m2, usytuowany na imponujgcej dziatce o
powierzchni 3294 m2. Wybudowany w 2008 roku wedtug indywidualnego projektu. Nieruchomos¢ jest
umeblowana, wyposazona i gotowa, by stac¢ sie nowym domem dla kolejnych witascicieli.

To propozycja dla osdb, ktére cenig przestrzen, spokdj, funkcjonalnos¢ i prywatng strefe relaksu, a jednoczesnie
nie chca rezygnowac z dostepu do codziennej infrastruktury.




NAJWAZNIEJSZE ATUTY NIERUCHOMOSCI

* 350 m2 powierzchni uzytkowej - przestrzen dla rodziny, pracy i wypoczynku.

* Dziatka o powierzchni 3294 m2 - duzy, zagospodarowany ogrdd, rozlegty trawnik i liczne nasadzenia.

» Bezposrednie sasiedztwo lasu - prywatne wejscie do lasu prosto z poses;ji.

e Prywatna sala kinowa o powierzchni okoto 60 m2 - z projektorem i nagtosnieniem.

e Domowa sauna - dodatkowa przestrzen do regeneracji i relaksu.

 Przestronny salon z wyjsciem na taras - naturalne przedtuzenie strefy dziennej.

e Garaz w bryle budynku - na samochéd i motocykl.

e Dwie tazienki - w tym jedna wyposazona w wanne, prysznic i WC, druga w wanne, saune i WC.

e Ogrzewanie podtogowe w wybranych pomieszczeniach oraz kominek z ptaszczem wodnym.

e Miejska woda i kanalizacja, a takze mozliwo$¢ rozwazenia zmiany zrédta ogrzewania dzieki instalac;ji
gazowej doprowadzonej do granicy dziafki.

e Remont i odswiezenie w 2023 roku - miedzy innymi wymiana podbitki, malowanie $cian i zmiany
wyposazenia wnetrz.

* Bliskosc jeziora Miedwie - okoto 2 km.

PRZESTRZEN ZAPROJEKTOWANA Z MYSLA O KOMFORCIE

Dom wybudowany w 2008 roku w technologii tradycyjnej powstat na podstawie indywidualnego projektu.
Przemyslany uktad pomieszczen pozwala potgczy¢ codzienne zycie rodzinne z prywatnoscia, pracg i
wypoczynkiem.

PARTER - WYGODNA STREFA CODZIENNEGO ZYCIA
Na parterze znajduje sie funkcjonalna przestrzen mieszkalna obejmujaca:
salon o powierzchni okoto 40 m2 z wyjsciem na taras,

 kuchnie z jadalnig i wyjsciem na taras,

» dodatkowy pokdj telewizyjny o powierzchni okoto 10 m2,

e trzy sypialnie,

e tazienke wyposazong w wanne, prysznic i WC,

e garderobe,

e korytarz i wiatrotfap,

e kottownie,

e garaz w bryle budynku.
Bezposrednie wyjscia na taras pozwalajg wygodnie korzystac¢ z ogrodu i organizowac spotkania na Swiezym
powietrzu.

PIETRO - PRYWATNA STREFA ROZRYWKI | RELAKSU
Pietro oferuje dodatkowgq przestrzen, ktéra wyrdznia te nieruchomos$¢ na tle wielu standardowych doméw.

e Pokdj kinowy o powierzchni okoto 60 m2 - wyposazony w profesjonalny projektor i nagtosnienie, idealny do
seanséw filmowych, wydarzen sportowych czy spotkan z przyjaciotmi.

 Przestrzen biurowa z wyjsciem na taras - mozliwos¢ zorganizowania wygodnego miejsca do pracy zdalne;j.

e Dodatkowa sypialnia.

e tazienka z wanna, saung i WC.

e Korytarz oraz taras.
To dodatkowa strefa, ktérg mozna dopasowac do wtasnego stylu zycia - jako przestrzen rozrywki,
odpoczynku, pracy lub realizowania prywatnych pas;ji.

OGROD, KTORY ZAPEWNIA PRZESTRZEN | SWOBODE

Dziatka o powierzchni 3294 m2 to jeden z najwazniejszych atutdw tej nieruchomosci.

Zagospodarowany ogrdd z licznymi nasadzeniami, rozlegtym trawnikiem i tarasem tworzy naturalng przestrzen
do odpoczynku, aktywnosci na Swiezym powietrzu oraz rodzinnych spotkan.

Bezposrednie sasiedztwo lasu i prywatne wejscie do niego pozwalajg cieszy¢ sie bliskoscig natury bez




koniecznosci dojazdu do terendéw rekreacyjnych.

Duza powierzchnia dziatki daje réwniez poczucie przestrzeni i otwiera dodatkowe mozliwosci jej wykorzystania.
Ewentualna rozbudowa lub dodatkowa zabudowa wymaga weryfikacji zgodnosci z obowigzujacymi przepisami i
ustaleniami planistycznymi.

Teren posesji jest odgrodzony metalowym ogrodzeniem, a brame mozna otwiera¢ za pomocg pilota.

OGRZEWANIE | WYPOSAZENIE

Dom ogrzewany jest piecem na pellet oraz kominkiem z ptaszczem wodnym.

Ogrzewanie podtogowe zastosowano w salonie, kuchni, korytarzu i tazience na parterze. Pozostate pomieszczenia
wyposazone sg w tradycyjne grzejniki.

Do granicy dziatki doprowadzono instalacje gazowa, co daje mozliwos¢ rozwazenia zmiany sposobu ogrzewania
po sprawdzeniu warunkdw technicznych i kosztéw przytaczenia.

Nieruchomos¢ posiada miejskg instalacje wodociggowg i kanalizacyjna.

Dom jest umeblowany i wyposazony - zgodnie z ofertg wyposazenie pozostaje w cenie nieruchomosci.

W 2023 roku przeprowadzono prace remontowe i odSwiezajgce, obejmujgce miedzy innymi wymiane podbitki,
malowanie $cian oraz zmiany w wyposazeniu wnetrz.

KOBYLANKA - SPOKOJ NATURY | CODZIENNA WYGODA

Nieruchomos¢ potozona jest w spokojnej czesci Kobylanki, w otoczeniu niskiej zabudowy jednorodzinnej, z dala od
miejskiego zgietku.

Jednoczesnie w zasiegu codziennych dojazddw znajduje sie lokalna infrastruktura, w tym szkota, prywatne
przedszkole, sklepy i punkty gastronomiczne.

W odlegtosci okoto 1 km znajduje sie centrum handlowe z punktami takimi jak Dino, Biedronka, Zabka, Pepco i
Lidl.

Jezioro Miedwie oddalone jest o okoto 2 km, co daje dodatkowe mozliwosci wypoczynku i rekreacji.

To lokalizacja dla 0séb, ktére chca potgczy¢ zycie w otoczeniu zieleni z wygodnym dostepem do ustug i
infrastruktury.

DLA KOGO JEST TEN DOM?
To propozycja dla 0séb poszukujgcych czegos wiecej niz standardowego domu jednorodzinnego:

e dla rodziny potrzebujacej duzej przestrzeni i kilku sypialni,

« dla 0s6b pracujacych zdalnie, ktére chca oddzieli¢ zycie zawodowe od prywatnego,

e dla mitosnikéw kina domowego i wtasnej strefy relaksu,

« dla 0s6b cenigcych ogrdd, prywatnosc¢ i bezposredni kontakt z naturg,

e dla tych, ktérzy szukajg domu z potencjatem do indywidualnego zagospodarowania przestrzeni.

CENA: 2 649 000 Zt

Zapraszamy do kontaktu i uméwienia indywidualnej prezentacji.

Zdjecia pokazuja przestrzen, ale dopiero na miejscu mozna w petni poczu¢ charakter tej nieruchomosci, skale
ogrodu i wyjatkowe sasiedztwo lasu.

Zapewniamy réwniez wsparcie do$wiadczonego doradcy kredytowego, ktéry pomoze przeanalizowa¢ dostepne
mozliwosci finansowania zakupu.

Skontaktuj sie z nami i poznaj dom, w ktérym przestrzen, prywatnosc i bliskos¢ natury tworzg wyjgtkowe miejsce
do zycia.

Zapewniamy takze wsparcie naszego doswiadczonego doradcy kredytowego, ktéry przygotuje dla Panstwa
najlepszg oferte

Oferta wystana z programu dla biur nieruchomosci ASARI CRM (asaricrm.com)



informacje ogdlne

Symbol

Rodzaj domu
Powierzchnia catkowita
Powierzchnia dziafki
llos¢ pieter

Materiat Scian

Cena zam2

wyposazenie

Umeblowanie

informacje dodatkowe

Typ kuchni
Liczba WC
Zrédto c.w.

Garaz
instalacje
Alarm

Energia elektryczna

Podtgczony wodociag

BUS20404
WOLNO STOJACY
360, 02 m2

3294, 00 m?

CEGLA

7 357, 92 PLN

TAK

ODDZIELNA

PIEC WEGLOWY/DREWNO

v/

“

Rodzaj rynku

Liczba pokoi
Powierzchnia uzytkowa
Rok budowy

Standard

Rodzaj okien

Cena

Liczba tazienek
Droga dojazdowa

Ogrzewanie

Domofon
Podtgczony gaz

Podtaczona kanalizacja

WTORNY

350, 00 m?

2008

WYSOKI STANDARD
POLACIOWE, PCV

2 649 000, 00 PLN

UTWARDZONA

C.0. WEGLOWE, KOMINEK

v
v
v

wiecej ofert na stronie www.dobryadres.pl
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