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Mieszkanie, 3 pok., 44 m2, Szczecin Swierczewo
Mieszkanie na sprzedaz - Szczecin, Swierczewo, ul. Strzelecka

cena 534 000 zt liczba pokoi: 3 pow. catkowita: 43,99 m’

“

. j BONUS'

j nieruchomosci
Wyjatkowo atrakcyjna adaptacja strychowa potozona w niskim, dwupietrowym budynku przy ul. Strzeleckiej w
Szczecinie. Nieruchomos$¢ wyrdznia sie przede wszystkim unikatowq lokalizacjg - w bezposrednim sasiedztwie
terendw zielonych i parku, a jednoczes$nie zaledwie kilka minut od centrum miasta. To potgczenie spokojnego,
kameralnego otoczenia z bardzo dobrym dostepem do miejskiej infrastruktury.

Lokal skfada sie z dwdch niezaleznych, w petni samodzielnych apartamentéw typu studio. tgczna powierzchnia
uzytkowa obu apartamentéw wynosi 43,99 m2. W skfad nieruchomosci wchodza:

- pierwszy apartament o powierzchni uzytkowej 21,29 m2 wraz z antresolg,

- drugi apartament o powierzchni uzytkowej 22,70 m2 wraz z antresola.

Istotnym atutem jest dodatkowa przestrzen antresol. Ich powierzchnia mierzona po podtodze wynosi tgcznie
niemal 50 m2, dzieki czemu rzeczywista przestrzeh mozliwa do wykorzystania jest znacznie wieksza, niz
wskazuje formalna powierzchnia uzytkowa lokalu. Wysokos$¢ oraz uktad pomieszczen stwarzajg wiele mozliwosci
aranzacyjnych. Antresole moga zosta¢ wykorzystane jako komfortowa strefa sypialniana, miejsce wypoczynku,



przestrzen do pracy lub dodatkowa powierzchnia do przechowywania. To rozwigzanie pozwala maksymalnie
wykorzysta¢ kubature lokalu i stworzy¢ funkcjonalne, niezalezne apartamenty o atrakcyjnym charakterze.

Nieruchomos¢ jest nowa i praktycznie gotowa do uzytkowania lub rozpoczecia dziatalnosci inwestycyjnej. Nie
wymaga dodatkowych naktadéw na remont czy wykonczenie. Do wykonania pozostajg jedynie zabudowy
kuchenne wraz ze sprzetem AGD.

Najwieksza wartoscig tej nieruchomosci jest jednak jej potencjat inwestycyjny. Dwa niezalezne apartamenty
oznaczajg mozliwos¢ prowadzenia najmu w dwdch jednostkach jednoczesnie, a tym samym uzyskiwania dwéch
niezaleznych strumieni przychodu. Taki model daje inwestorowi wieksza elastycznos$¢ niz tradycyjny najem
jednego mieszkania - mozliwe jest zardwno wynajmowanie obu apartamentéw, jak i wykorzystanie jednego z nich
na wtasne potrzeby.

Przy zatozeniu racjonalnego modelu zarzadzania nieruchomoscia i planowanym tacznym przychodzie na poziomie
okoto 5 000 zt miesiecznie, inwestycja moze oferowac rentownos¢ brutto w rejonie az 11,2% ROI brutto.

Dodatkowym atutem sg bardzo niskie koszty utrzymania. Planowany czynsz administracyjny wynosi okoto 400 zt
miesiecznie za oba lokale.

Do nieruchomosci przynalezy rowniez komdrka o powierzchni okoto 5 m2, zapewniajaca dodatkowe miejsce do
przechowywania.

To propozycja skierowana przede wszystkim do inwestora poszukujacego nieruchomosci o niewielkiej powierzchni
formalnej, ale bardzo duzej mozliwos$ci wykorzystania przestrzeni. Dwa niezalezne apartamenty, dodatkowa
powierzchnia antresol, niski poziom kosztéw utrzymania oraz mozliwo$¢ uzyskiwania przychodéw z dwéch
jednostek czynig z tej nieruchomosci interesujgcy produkt zaréwno do najmu, jak i jako element wiekszego
portfela inwestycyjnego.

Budynek posiada nowg klatke schodowg, a dodatkowym atutem jest mozliwos¢ korzystania z ogrodka
znajdujgcego sie przed budynkiem.

Zapraszam na prezentacje.

Planujesz skredytowac to marzenie? Zadzwon.

Posredniczymy w transakcjach obrotu nieruchomosciami i pomagamy uzyskac kredyt hipoteczny na terenie
catej Polski. Posiadamy 8 oddziatéw - w Szczecinie, Warszawie, Poznaniu, Gdansku, Olsztynie,
Rzeszowie i Lublinie. Nasi agenci bezptatnie dojezdzajg do Klientéw.

Jeste$ zainteresowany niezobowigzujgcym spotkaniem? Zadzwon do nas juz dzis.

Tres¢ niniejszego ogtoszenia nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu Kodeksu Cywilnego. Tres¢ ma charakter
informacyjny i zalecamy ich osobistg weryfikacje.

Oferta wystana z programu dla biur nieruchomosci ASARI CRM (asaricrm.com)
informacje ogdlne

Symbol BON50129 Rodzaj rynku WTORNY

Liczba pokoi 3 Powierzchnia catkowita 43, 99 m?



Pietro 2

Standard BARDZO WYSOKI
STANDARD

Rok budowy 1998

Cena za m2 12 139, 12 PLN

informacje dodatkowe

llos¢ pieter

Rodzaj budynku

Materiat Scian

Cena

NISKI BLOK

CEGtA

534 000, 00 PLN

Forma wtasnosci WEASNOSC Podpiwniczenie /piwnica PIWNICA
Typ kuchni ANEKS KUCHENNY Rodzaj okien POLACIOWE, PCV
Zrédto c.w. BOJLER Czynsz administracyjny
400, 00 PLN
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wiecej ofert na stronie www.dobryadres.pl
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