Elzbieta tapinska
(Aurora Nieruchomosci)
nr licencji: 28402

tel.: 533615019
email: elzbieta@auroranieruchomosci.pl

Lokal z potencjatem na mieszkanie - 86 m2 | Al. Gryfa |
STARGARD

Lokal na sprzedaz - Stargard

cena 349 000 zt pow. catkowita: 88,60 m?

.ﬁ.lE-j..a Gryfa g

Lokal z historia gastronomiczna i szerokimi mozliwosciami wykorzystania

Przedmiotem sprzedazy jest lokal uzytkowy o powierzchni okoto 86 m2, potozony przy al. Gryfa w Stargardzie.
W nieruchomosci przez wiele lat funkcjonowat lokal gastronomiczny znany mieszkancom jako Pizzeria Sicilia.
Nieruchomos¢ wyrdznia sie funkcjonalnym podziatem na dwa poziomy

- parter oraz dodatkowe pomieszczenia znajdujace sie na poziomie -1.

Taki uktad umozliwia wygodne oddzielenie czesci dostepnej dla klientéw od zaplecza, magazynu, pomieszczen
socjalnych lub technicznych.

To propozycja dla 0séb szukajgcych przestrzeni pod wtasng dziatalno$¢ gospodarczg,

e punkt ustugowy,
e gabinety,
e biuro,



e pracownie,
e studio
» ponowne uruchomienie dziatalnosci gastronomiczne;.

oraz mozliwos¢ stworzenia lokalu o zupetnie nowej funkcji.

POTENCJAt ADAPTAC]I NA CELE MIESZKALNE

TA NIERUCHOMOSC to propozycja szczegdlnie interesujaca dla osoby poszukujacej nieruchomoséci z mozliwoscia
stworzenia oryginalnego mieszkania o nietypowym, dwupoziomowym uktadzie.

Lokal posiada niezalezne wejscie bezposrednio z zewnatrz, wiasne ogrzewanie, dostep do wszystkich
podstawowych mediéw oraz utwardzony podjazd.

Istniejacy uktad daje mozliwos¢ zaprojektowania przestrzeni mieszkalnej z wyraznym podziatem na czes¢
dzienna, prywatna i gospodarcza.

Po odpowiednim zaprojektowaniu parter nieruchomosci moze zosta¢ wykorzystany jako gtéwna cze$¢ mieszkalna,
obejmujgca miedzy innymi:

¢ salon z aneksem kuchennym,

e jedng lub dwie sypialnie,

e tazienke,

e garderobe,

* przedpokdj lub strefe wejsciowa.

Pomieszczenia na poziomie -1 mogg natomiast petni¢ funkcje dodatkowego zaplecza, na przyktad:

e garderoby,

pralni,

spizarni,

pomieszczenia gospodarczego,
kottowni,

magazynu,

pracowni lub strefy rekreacyjnej.

Ostateczny sposéb wykorzystania poszczegélnych pomieszczeh bedzie zalezat od ich parametréw technicznych,
przygotowanego projektu oraz wymaganych zgdd.

Alternatywa dla standardowego mieszkania
Nieruchomos¢ moze zainteresowac osoby, ktore nie chca kupowac typowego mieszkania w bloku i

poszukuja przestrzeni dajacej wieksza swobode aranzacyjna.

Powierzchnia okoto 86 m2, dwa poziomy, niezalezne wejscie

i brak koniecznosci przechodzenia przez wspdlng klatke schodowa tworza ciekawg baze do realizacji
indywidualnego projektu.

To réwniez interesujaca propozycja dla inwestora,

ktéry po przeprowadzeniu wymaganych formalnosci i adaptacji chciatby przygotowac nieruchomos¢ do dalszej
odsprzedazy lub wynajmu.

NAJWAZNIEJSZE ATUTY NIERUCHOMOSCI:

e powierzchnia okoto 86 m2,

dwa funkcjonalne poziomy,

niezalezne wejscie bezposrednio z zewnatrz,
utwardzony podjazd przed lokalem,

historia prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej,
mozliwos¢ wydzielenia czesci ustugowej i zaplecza,
wtasne ogrzewanie oraz przygotowanie cieptej wody,



* piec kondensacyjny i zasobnik o pojemnosci okoto 150 litréw,

» dostep do pradu, gazu, wody i kanalizacji,

dostep do Swiattowodu,

mozliwos¢ zaprojektowania nietypowego mieszkania,

mozliwos¢ oddzielenia czeSci mieszkalnej od gospodarczej,

alternatywna mozliwos¢ dalszego wykorzystania na dziatalnos$¢ ustugowg lub gastronomiczna.

Oprocz przeznaczenia lokalu na funkcje mieszkalna
zyskujesz tu wiele mozliwosci wykorzystania.
Lokal moze zostac przeznaczony miedzy innymi na:

e gastronomie, catering lub pracownie cukierniczg,
e gabinet kosmetyczny albo studio fryzjerskie,
gabinet fizjoterapii, masazu lub terapii,

studio tatuazu,

biuro rachunkowe lub kancelarie,

e pracownie projektowa,

punkt szkoleniowy,

sklep internetowy z zapleczem magazynowym,
siedzibe niewielkiej firmy ustugowe;.

WAZNA INFORMACJA

Nieruchomos¢ posiada obecnie status lokalu uzytkowego.

Zmiana sposobu uzytkowania na funkcje mieszkalng wymaga przeprowadzenia przewidzianej prawem procedury,
potwierdzenia zgodnosci planowanej funkcji z przepisami oraz sprawdzenia warunkéw technicznych lokalu.
Zakres mozliwej adaptacji, w szczegdlnosci sposéb wykorzystania pomieszczen na poziomie -1,

powinien zosta¢ potwierdzony przez architekta lub osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia.

LOKALIZACJA

Nieruchomosc¢ znajduje sie przy al. Gryfa w Stargardzie, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowe;.
Lokalizacja zapewnia dostep do potencjalnych klientéw z pobliskiego osiedla,

a niezalezne wejscie oraz podjazd zwiekszajg wygode prowadzenia dziatalnosci.

To interesujgca propozycja zaréwno dla przedsiebiorcy poszukujgcego lokalu na wtasne potrzeby,
jak i dla inwestora, ktéry chce dostosowac nieruchomos¢ do nowej funkcji.

Jezeli szukasz nieruchomosci, ktora mozesz urzadzi¢ wedtug wtasnego pomystu,
Zapraszamy do kontaktu i umowienia prezentacji.

Bezptatnie pomagamy w uzyskaniu kredytu.
Powyzsza oferta ma charakter informacyjny i nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu przepiséw Kodeksu
cywilnego.

Tres¢ niniejszego ogtoszenia nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu Kodeksu Cywilnego. Tres¢ ma charakter
informacyjny i zalecamy ich osobistg weryfikacje. Kontaktujac sie z biurem Klient wyraza zgode na przetwarzanie
danych osobowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych /
Dz.U.Nr. 133 poz. 883/. Klientowi przystuguje prawo do wgladu do swoich danych osobowych i ich aktualizacji.

Oferta wystana z programu dla biur nieruchomosci ASARI CRM (asaricrm.com)

informacje ogdlne



Symbol

Rodzaj lokalu / przeznaczenie
Pietro

Rodzaj budynku

Cena zam2

informacje dodatkowe

Forma witasnosci

19/11683/0LS

GASTRONOMICZNY

parter

NISKI WIELORODZINNY

3939, 05 PLN

WEASNOSC

Rodzaj rynku
Powierzchnia catkowita
llos¢ pieter

Rok budowy

Cena

Instalacje w lokalu

WTORNY

88, 60 m?

1933

349 000, 00 PLN

KOMPUTEROWA

wiecej ofert na stronie www.dobryadres.pl
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https://www.dobryadres.pl/pop_waluty.php?cena=349000&width=230

