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Budowlana, 829 m2, Dobra
Dziatka na sprzedaz - Dobra, ul. Przyjazna

cena 510 000 zt pow. dziatki: 829,00 m?

Jedna z niewielu takich nieruchomosci w Dobrej! Dziatka jest juz zagospodarowana zielenia,
otoczona dojrzatymi nasadzeniami i wysokimi zywoptotami, dzieki czemu zapewnia poczucie
prywatnosci i kameralnosci. To nie jest typowa, catkowicie niezagospodarowana dziatka budowlana -
przyszty wiasciciel otrzymuje teren z istniejacym, zielonym otoczeniem, ktéry moze stac sie
naturalnym ttem dla nowego domu. Nieruchomos$¢ gruntowa o tgcznej powierzchni 829 m2, obejmujgca 2
dziafki, potozone w obrebie Dobra, w gminie Dobra. Ogrdd od strony potudniowo-zachodniej. Dla nieruchomosci
zostata wydana w 2020 r. decyzja o warunkach zabudowy, dotyczaca realizacji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng. Najwiekszym atutem nieruchomosci jest fakt, ze
przyszty wtasciciel nie rozpoczyna procesu od poszukiwania mozliwosci zabudowy - dokumentacja okresla juz
szczegoOtowe parametry planowanej inwestycji. Zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy, obowigzujgca linia
zabudowy zostata ustalona w odlegtosci 5,0 m od pétnocnej granicy dziatki , zgodnie z zatgcznikiem graficznym
do decyzji. Maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy wynosi 16%, co przy powierzchni 829 m2 daje
mozliwos¢ zabudowy powierzchni okoto 132,6 m2. Jest to korzystny parametr pozwalajgcy zaprojektowac
funkcjonalny dom jednorodzinny, zachowujgc jednoczesnie duzg czes¢ terenu jako ogréd i przestrzeh



rekreacyjna. Decyzja okresla réowniez szeroko$¢ elewacji frontowej od 10 do 16 metréw, co daje projektantowi
stosunkowo duza swobode w ksztattowaniu bryty przysztego budynku. Dopuszczono dach dwuspadowy lub
wielospadowy, ktérego gtdwna, najwyzsza kalenica moze by¢ usytuowana réwnolegle albo prostopadle do frontu
dziafki. Kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych okreslono na poziomie 30-45°, natomiast wysokos¢ gtéwnej
kalenicy moze wynosi¢ od 7,0 do 9,0 m, liczac od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku.
Maksymalna wysokos¢ gdornej krawedzi elewacji frontowej do okapu gtéwnych potaci dachowych zostata
okreslona na 4,0 m. Takie parametry pozwalaja na zaprojektowanie klasycznego, atrakcyjnego architektonicznie
domu jednorodzinnego z petnowartosciowym dachem skosnym. Bardzo korzystnie okreslono réwniez wymagania
dotyczgce zagospodarowania terenu. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 50% powierzchni
terenu inwestycji, co przy tej wielkosci dziatki oznacza zachowanie znacznej czesSci nieruchomosci jako zielonej
przestrzeni. W pofaczeniu z istniejgcym zagospodarowaniem i dojrzatg zielenig jako duza wartos¢ dodana, daje
mozliwos¢ stworzenia wyjgtkowo kameralnego ogrodu wokét przysztego domu. Warunki zabudowy przewiduja
takze koniecznos¢ zapewnienia minimum dwdéch miejsc postojowych na terenie dziatki. Istotnym atutem jest
rowniez okreslony sposéb obstugi komunikacyjnej. Dokumentacja wskazuje obstuge terenu inwestycji z drogi
gminnej, poprzez droge wewnetrzng. Warunki zabudowy okreslajg ponadto sposdb zapewnienia infrastruktury
technicznej: zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, odprowadzenie sciekdw sanitarnych do kanalizacji
sanitarnej oraz mozliwos¢ przytaczenia do sieci elektroenergetycznej i gazowej, zgodnie z warunkami wtasciwych
gestoréw sieci. Wody opadowe przewidziano do zagospodarowania na terenie wtasnym nieruchomosci.
Potgczenie dwdch sasiadujacych dziatek o tacznej powierzchni 829 m2, wydanych warunkéw zabudowy dla domu
jednorodzinnego, jasno okreslonych parametréw inwestycji, dostepu komunikacyjnego oraz istniejgcej dojrzatej
zieleni sprawia, ze jest to nieruchomos¢ zdecydowanie wyrdzniajgca sie na tle standardowych ofert dziatek
budowlanych w Dobrej. To jedna z niewielu takich ofert dla oséb, ktére chcg wybudowaé wtasny dom i
jednoczesnie zalezy im na prywatnym, zielonym otoczeniu, zyczliwym sgsiedztwie oraz jasno okreslonych
mozliwosciach zabudowy. Wyjatkowa okazja dla 0séb poszukujacych dziatki z realnym i konkretnie okreslonym
potencjatem zabudowy w Dobrej. Zapraszam do kontaktu oraz na prezentacje nieruchomosci.

Oferta wystana z programu dla biur nieruchomosci ASARI CRM (asaricrm.com)

informacje ogdlne

Symbol KNS20435 Powierzchnia dziatki 829, 00 m?

Rodzaj dziatki BUDOWLANA Forma wtasnosci dziatki WEASNOSC

Cena za m2 615, 20 PLN Cena 510 000, 00 PLN
uzbrojenie

Energia elektryczna v Podtaczony gaz v

Podtaczony wodociag w4

informacje dodatkowe

Ksztatt dziatki PROSTOKAT Droga dojazdowa UTWARDZONA


https://www.dobryadres.pl/pop_waluty.php?cena=510000&width=230
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wiecej ofert na stronie www.dobryadres.pl



