Mateusz Uberna
(UBERNA Nieruchomosci)
ﬂ” ) Uberna Nieruchomosci nr licencji: 2080

tel.: +48 602756037
email: mateusz@uberna.pl

Wolno stojacy, 250 m2, Modrzewie
Dom na sprzedaz - Modrzewie

cena 821 000 zt liczba pokoi: 7 pow. catkowita: 250,00 pow. dziatki: 4 884,00
m? m?

Na sprzedaz nieruchomos¢ sktadajgca sie z 2 dziatek o tgcznej powierzchni 4 884 m2, potozona w miejscowosci
Modrzewie (gm. Goleniéw). Oferta obejmuje dom wolnostojgcy nadajacy sie pod wynajem dla pracownikéw oraz
dodatkowag, niezabudowang dziatke z opcjg podziatu i odsprzedazy.

Kluczowe Parametry Oferty

» Cena ofertowa za catos¢: 821 000 zt

e taczna powierzchnia gruntu: 4 884 m2 (2 odrebne dziatki w ewidencji)

e Dziatka nr 1 (z domem): Teren zabudowany z mozliwoscig wydzielenia i sprzedazy 1 dodatkowej
dziatki budowlanej.

e Dziatka nr 2 (niezabudowana): Niezalezny grunt o pow. 2 200 m2 - idealna pod WZ i dalszg odsprzedaz
lub zabudowe.

e Uktad budynku: 3 mieszkania (7 pokoi, 2 kuchnie, 2 tazienki, 1 toaleta).



* Baza noclegowa: 16 gotowych miejsc dla pracownikdéw.
» Adaptacja poddasza: Dodatkowa przestrzen 67 m2 (ze skosami) na kolejne pokoje, tazienke i kuchnie.

Kompleks sktada sie z 2 dziatek, co umozliwia elastyczng strategie spieniezenia gruntu:

e Dziatka niezabudowana (2 200 m2), dla ktérej mozna wystgpi¢ o Warunki Zabudowy (WZ) i sprzeda¢ w
catosci lub podzieli¢ na mniejsze dziatki budowlane.

» Wydzielenie dziatki z terenu przy domu: Z pierwszej dziatki mozna geodezyjnie wydzieli¢ jeszcze jedna
parcele (z przodu nieruchomosci), uzyska¢ WZ i odsprzedac.

Sprzedaz dwoch wydzielonych dziatek z WZ pozwala odzyska¢ znaczng czes¢ kwoty zakupu. Dzieki temu
efektywny koszt zakupu samego budynku z 16 miejscami noclegowymi staje sie wyjagtkowo niski, a rentownos¢
(ROI) z najmu drastycznie rosnie.

Uktad Funkcjonalny Budynku (16+ Miejsc Noclegowych)
Nieruchomos¢ zostata podzielona na 3 mieszkania:

7 przestronnych pokoi - urzadzonych z mysla o wynajmie pracowniczym (16 t6zek).

2 zaplecza kuchenne - w petni wyposazone do codziennego uzytku dla wiekszej liczby mieszkancéw.

2 tazienki + osobna toaleta - gwarantujgce sprawne funkcjonowanie przy petnym obtozeniu.
Poddasze do adaptacji (67 m2): Otwarta przestrzen ze skosami do wykonczenia na kolejne pokoje lub
odrebng strefe mieszkalng (mozliwos¢ powiekszenia bazy do 20-22 miejsc).

Wezet S6 i Tunel Police-Goleniéw
Nieruchomos¢ lezy przy samej trasie powstajgcej Zachodniej Obwodnicy Szczecina (S6) z podwodnym tunelem
pod Odra:

* Gwarancja obtozenia (2026-2033): Faza budowy drogi ekspresowej generuje potezne zapotrzebowanie
na noclegi dla podwykonawcéw i kadry inzynieryjnej.

» Skokowy wzrost wartosci: Po uruchomieniu tunelu czas dojazdu do Polic i Szczecina ulegnie
drastycznemu skréceniu, zmieniajgc Modrzewie w kluczowy punkt logistyczny regionu.

Oferta typu bezposredniego. Koszty posrednictwa ponosi Sprzedajacy.

Pomimo, iz Doradcy UBERNA NIERUCHOMOSCI przyktadaja szczegding staranno$é¢ do rzetelnego prezentowania
informacji o nieruchomosci, nie zawsze jest mozliwa weryfikacja wszystkich danych przekazanych przez
wtasciciela lub osoby trzecie w zwigzku z tym opisy maja charakter wytacznie informacyjny i mogg podlegac
aktualizacji - zalecamy ich osobistg weryfikacje. Réwniez pomimo naszych staran do opiséw mogg wkrasc sie
btedy.

Oferta, dotyczaca nieruchomosci stanowi zaproszenie do rokowan, zgodnie z art. 71 Kodeksu Cywilnego i nie
stanowi oferty okreslonej w art. 66 i nastepnych KC oraz innych wtasciwych przepiséw prawnych.

Zdjecia oraz filmy w ogtoszeniach sa wtasnoéciag UBERNA NIERUCHOMOSCI z siedzibg w Goleniowie, co oznacza
zakaz kopiowania catosci lub fragmentéw bez uzyskania stosownej zgody.

Informujemy, ze administratorem danych osobowych, ktére pozyskane majg zosta¢ na potrzeby nawigzania
kontaktu/udzielenia odpowiedzi w zwigzku ze zgtoszonym zapytaniem o oferte nieruchomosci bedzie Uberna
Nieruchomosci (info@uberna.pl). Jesli nie chcesz otrzymywac ofert odpisz "NIE". Masz prawo wglagdu do swoich
danych osobowych, ich weryfikacji oraz zgdania do ich usuniecia w kazdej chwili.



Za Nami juz ponad 3600 pomyslinie zrealizowanych transakcji. Dziatamy na rynku nieruchomosci 22 lat.
Zatatwiamy kompleksowo we wspétpracy z doradcami kredytowymi formalnosci kredytowe proponujgc oferte 25
bankéw. Jestesmy ubezpieczeni od odpowiedzialnosci cywilnej na kwote 200 000 EURO. Nasze oferty sg dostepne
na ponad 50 portalach polskich oraz dodatkowo na ponad 25 portalach na catym Swiecie.

Uczestniczymy w Zachodniopomorskim Systemie Wymiany Ofert z ponad 80 biurami.

Zajrzyj na www.uberna.pl znajdziesz tam: domy w Goleniowie, mieszkania w Goleniowie, dziatki w Goleniowie,
lokale w Goleniowie, obiekty w Goleniowie, zachodniopomorskie nieruchomosci, nieruchomosci komercyjne - cata
Polska, apartamenty w gérach i nad morzem.

Oferta wystana z programu dla biur nieruchomosci ASARI CRM (asaricrm.com)

informacje ogdlne

Symbol UBR23326 Rodzaj rynku WTORNY
Rodzaj domu WOLNO STOJACY Liczba pokoi 7
Powierzchnia catkowita 250, 00 m2 Powierzchnia uzytkowa 206, 00 m?
Powierzchnia dziatki 4 884, 00 m? Rok budowy 2008
llos¢ pieter 2 Standard DO ADAPTAC)I
Materiat Scian YTONG Rodzaj okien PCV
Cena za m2 3284, 00 PLN Cena 821 000, 00 PLN
informacje dodatkowe
Typ kuchni OTWARTA Liczba tazienek 3
Droga dojazdowa UTWARDZONA Zrédto c.w. PALIWA STALE
Ogrzewanie C.O0. WLASNE, PALIWO Garaz w4
STALE, PIEC
instalacje
Energia elektryczna v Podtgczony wodociag v

(]

wiecej ofert na stronie www.dobryadres.pl


https://www.dobryadres.pl/pop_waluty.php?cena=821000&width=230

