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Budowlana, 3,460 m2, Szczecin Dabie
Dziatka na sprzedaz - Szczecin, Dabie

cena 1l 176 000 zt pow. dziatki: 3 460,00
m2

Na sprzedaz atrakcyjnie potozona dziatka o powierzchni 3460 m2, znajdujaca sie w szczecinskiej dzielnicy Dabie.
Nieruchomos¢ potozona jest w spokojnym, zielonym otoczeniu, w sasiedztwie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej oraz terendw rekreacyjnych.

Dziatka jest ptaska, ma nieregularny ksztatt i wymiary wynoszace okoto 40 x 78 m. Jej duza powierzchnia daje
szerokie mozliwosci zagospodarowania, a takze potencjat przeprowadzenia podziatu geodezyjnego - po
wczesniejszej analizie oraz uzyskaniu wymaganych decyzji administracyjnych.

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do utwardzonej drogi publicznej. Sieci infrastruktury techniczne;j
znajdujg sie w drodze przy dziatce.

W planie cata ogélnym nieruchomos$¢ zostata czesciowo ujeta w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng - 874S). Dla tej strefy wskazano miedzy innymi:



zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

ustugi, zielen urzadzong i komunikacje,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

maksymalng wysokos¢ zabudowy - 13 m,

maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,2.

Teren nie jest obecnie objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Cze$¢ dziatki znajduje sie
jednak w obszarze uzupetnienia zabudowy, co umozliwia wystapienie o decyzje o warunkach zabudowy.

Duzym atutem nieruchomosci jest jej naturalny charakter. W pdtnocnej czesci dziatki rosng okazate drzewa, ktére
tworzg zielong ostone, nie ograniczajac przy tym nastonecznienia gtéwnej czesci terenu. Potozenie w poblizu
jeziora Dabie oraz rozlegtych terenéw zielonych zapewnia kameralng atmosfere, mimo lokalizacji w granicach
Szczecina.

To interesujgca propozycja zaréwno dla osoby poszukujgcej duzej dziatki pod budowe wtasnego domu, jak i dla
inwestora rozwazajgcego podziat nieruchomosci i realizacje kilku budynkéw - po uzyskaniu odpowiednich zgéd i
decyzji.

Najwazniejsze informacje:

powierzchnia: 3460 m2,

wymiary okoto 40 x 78 m,

teren ptaski,

bezposredni dostep do drogi publiczne;j,

droga dojazdowa utwardzona,

media w drodze przy dziatce,

czesc terenu w obszarze uzupetnienia zabudowy,
potencjalna mozliwos¢ podziatu,

Zapraszam do kontaktu, uzyskania dodatkowych informacji oraz umdwienia prezentacji nieruchomosci.

Zum Verkauf steht ein attraktiv gelegenes Grundstlck mit einer Flache von **3.460 m2** im Stettiner Stadtteil
Dabie. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, griinen Umgebung, in der Nachbarschaft bestehender
Wohnbebauung sowie weitlaufiger Erholungsflachen.

Das Grundstuck ist eben, unregelmalSig geschnitten und etwa **40 x 78 Meter** grol8. Dank seiner grofszlgigen
Flache bietet es vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten sowie grundsatzlich das Potenzial fur eine Grundstucksteilung
- vorbehaltlich einer vorherigen Prifung und der erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen.

Das Grundstuck verfugt Uber einen direkten Zugang zu einer befestigten 6ffentlichen Strale. Die
Versorgungsleitungen befinden sich in der unmittelbar am Grundsttck verlaufenden StrafRe.

Im Allgemeinen Flachennutzungsplan wurde ein Teil des Grundsticks der multifunktionalen Zone **874S)** mit
Einfamilienhausbebauung zugeordnet. Fur diese Zone wurden unter anderem folgende Vorgaben festgelegt:

* Einfamilienhausbebauung,

* Dienstleistungen, gestaltete Grinflachen und Verkehrsflachen,
* maximaler Anteil der bebauten Flache: 30 %,

* Mindestanteil biologisch aktiver Flache: 30 %,

* maximale Gebaudehdhe: 13 Meter,

* maximale oberirdische Bebauungsintensitat: 1,2.



Fur das Gebiet besteht derzeit kein ortlicher Bebauungsplan. Ein Teil des Grundsticks liegt jedoch innerhalb
eines sogenannten Erganzungsgebiets fur Bebauung. Dadurch besteht die Mdglichkeit, einen Antrag auf Erteilung
eines Bauvorbescheids beziehungsweise einer Entscheidung uber die Bebauungsbedingungen zu stellen.

Ein besonderer Vorteil der Immobilie ist ihr naturlicher Charakter. Im nordlichen Teil des Grundsticks stehen
grolRe, gewachsene Baume, die einen grunen Sichtschutz bilden, ohne die Sonneneinstrahlung im Hauptbereich
wesentlich einzuschranken. Die Nahe zum Dabie-See und zu ausgedehnten Grunflachen sorgt trotz der Lage
innerhalb der Stadtgrenzen von Stettin fur eine ruhige und private Atmosphare.

Das Angebot eignet sich sowohl flr Personen, die ein groSztgiges Grundstlck flr den Bau eines eigenen Hauses
suchen, als auch fur Investoren, die eine Teilung des Grundstlucks und die Errichtung mehrerer Gebaude in
Betracht ziehen - vorbehaltlich der erforderlichen Genehmigungen und behdérdlichen Entscheidungen.

**Die wichtigsten Informationen:**

* Grundstucksflache: 3.460 m2,

* Abmessungen: ca. 40 x 78 Meter,

* ebenes Gelande,

* direkter Zugang zu einer offentlichen StralSe,

* befestigte ZufahrtsstraRe,

* Versorgungsleitungen in der Stralfe am Grundstuick,

* ein Teil des Grundstucks liegt in einem Erganzungsgebiet fur Bebauung,
* potenzielle Teilungsmadglichkeit.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich Ihnen gerne zur
Verflgung.

www.posredniknieruchomosci.pl

Oferta wystana z programu dla biur nieruchomosci ASARI CRM (asaricrm.com)

informacje ogdlne

Symbol PSK21714 Powierzchnia dziatki 3460, 00 m?

Rodzaj dziatki BUDOWLANA Forma wtasnosci dziatki WEASNOSC

Cena za m2 339, 88 PLN Cena 1176 000, 00 PLN
uzbrojenie

Energia elektryczna v Podtgczony gaz V4

Podtaczony wodociag Vv Podtaczona kanalizacja v

informacje dodatkowe

Ksztatt dziatki NIEREGULARNY Szerokos$c¢ dziatki (mb.) 40, 00


https://www.dobryadres.pl/pop_waluty.php?cena=1176000&width=230

Dtugos¢ dziatki (mb.) 78, 00 Droga dojazdowa UTWARDZONA
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