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NIERUCHOMOSCI

Kompleks Hotelowy z Basenem i SPA - Borne Sulinowo

Obiekt na sprzedaz - Borne Sulinowo

cena 1 950 000 zt liczba pokoi: 16 pow. catkowita: 1 334,00 pow. dziatki: 2 027,00
m? m?

HESTIA

HIERUCHOMOLE]

Na sprzedaz wyjatkowa nieruchomos¢ inwestycyjna potozona w Bornem Sulinowie, przy ul. Marii
Konopnickiej 16 - wielofunkcyjny kompleks hotelowo-rehabilitacyjny z rozbudowana strefa
rekreacyjna, rehabilitacyjna i wellness. Nieruchomos¢ sktada sie z dwéch dziatek o tacznej powierzchni
2 027 m2, zabudowanych obiektem o powierzchni zabudowy 695,44 m2 i kubaturze 7 093 m3. taczna
powierzchnia wynikajgca z dokumentacji inwentaryzacyjnej wynosi okoto 1 334 m2 i obejmuje 941,54 m2
powierzchni uzytkowej parteru i pierwszego pietra, 95,35 m2 powierzchni uzytkowej poddasza oraz
297,17 m2 powierzchni piwnic. Budynek jest dwukondygnacyjny, z uzytkowym poddaszem i czesciowym
podpiwniczeniem, wybudowany w technologii tradycyjnej. Zgodnie z dokumentacjg inwentaryzacyjng jego
funkcja zostata okreslona jako budynek hotelowy z ustugami rehabilitacyjnymi i mieszkaniem
wiasciciela.

Obiekt posiada ponad 25-letnia historie dziatalnosci w sektorze hotelarskim, wypoczynkowym,
rehabilitacyjnym i wellness, co stanowi istotng wartos¢ dla inwestora poszukujacego nieruchomosci o
ugruntowanej funkcji komercyjnej. Rozbudowany i przemyslany uktad funkcjonalny umozliwia jednoczesne



prowadzenie dziatalnosci noclegowej, rehabilitacyjnej, zdrowotnej, sportowej, gastronomiczne;j i
rekreacyjnej. Jednym z najwiekszych atutéw nieruchomosci jest witasny kryty basen rekreacyjno-sportowy
o wymiarach okoto 12,5 x 5,5 m, przystosowany réwniez do prowadzenia ¢wiczeh rehabilitacyjnych w wodzie.
Uzupetnieniem czesci wodnej i wellness sq m.in. jacuzzi, sauna oraz zaplecze umozliwiajace swiadczenie
ustug zwigzanych z odnowa biologiczna i rehabilitacja.

Na parterze obiektu znajduje sie rozbudowana czes¢ ogdlnodostepna i ustugowa, obejmujgca m.in. przestrzen
krytego basenu, sale gimnastyczna o powierzchni ponad 112 m2, gabinety przeznaczone do fizykoterapii i
rehabilitacji, pomieszczenia hydromasazu, saune, szatnie, zaplecze sanitarne, recepcje oraz przestronne hole i
ciagi komunikacyjne. Istotnym elementem jest réwniez czes¢ gastronomiczna z duza przestrzenia
bufetowo-kawiarniana o powierzchni okoto 65 m2 wraz z zapleczem, pomieszczeniami pomocniczymi,
zmywalnig i magazynami. Taki uktad daje szerokie mozliwosci organizacji zaréwno codziennej obstugi gosci, jak
rowniez pobytéw grupowych, turnuséw, wydarzen integracyjnych, szkolen czy pobytow
tematycznych.

Czes¢ hotelowa i mieszkalna zostata rozmieszczona na wyzszych kondygnacjach budynku. Obiekt dysponuje
pokojami goscinnymi z tazienkami, wiekszymi studiami oraz przestrzenia apartamentowa, co pozwala
na elastyczne dostosowanie bazy noclegowej do potrzeb klientéw indywidualnych, rodzin i grup
zorganizowanych. W budynku znajdujg sie réwniez gabinety lekarskie oraz niezalezna, rozbudowana czes¢
mieszkalna witasciciela. Powierzchnia uzytkowa czesci mieszkalnej wynosi wedtug dokumentacji okoto 197
m2, co stwarza mozliwos¢ komfortowego zamieszkania wtasciciela lub managera bezposrednio na terenie
obiektu, a w przysztosci moze réwniez stanowi¢ dodatkowy potencjat adaptacyjny. Na uzytkowym poddaszu
znajduje sie niezalezna przestrzen obejmujaca duze pokoje, kuchnie i tazienke, mogaca petni¢ funkcje mieszkalng
lub apartamentowa.

Nieruchomos¢ posiada takze rozbudowana kondygnacje piwniczna o powierzchni ponad 297 m2,
stanowigca istotne zaplecze catego kompleksu. Znajdujg sie tam pomieszczenia techniczne, gospodarcze i
magazynowe, zaplecze kuchenne, kottownia, sktad opatu oraz pomieszczenia zwigzane z obstugg techniczna
basenu. Rozdzielenie funkcji technicznych i gospodarczych od czesci hotelowej, rekreacyjnej i reprezentacyjnej
pozwala na sprawng organizacje dziatalnosci obiektu.

Kompleks przez lata wykorzystywany byt do organizacji pobytow wypoczynkowych, turnusow
rehabilitacyjnych i zdrowotnych, pobytéw dla senioréw, grup sportowych oraz klientéw
indywidualnych. Rozbudowane zaplecze rehabilitacyjne umozliwiato prowadzenie szerokiego zakresu zabiegéw
z zakresu fizykoterapii, kinezyterapii, hydroterapii, masazu i odnowy biologicznej. Potagczenie wtasnego basenu,
sali gimnastycznej, strefy wellness, gabinetow zabiegowych, bazy noclegowej i zaplecza
gastronomicznego czyni te nieruchomos¢ obiektem o wyjatkowo szerokim spektrum mozliwego wykorzystania.
Ogromnym atutem jest réwniez lokalizacja w Bornem Sulinowie - miescie otoczonym rozlegtymi
kompleksami lesnymi i licznymi jeziorami, w tym Jeziorem Pile, oferujgcym doskonate warunki do
wypoczynku, turystyki wodnej i aktywnej. Region przycigga mitosnikéw turystyki pieszej i rowerowej,
kajakarstwa, wedkarstwa, sportéw wodnych oraz osoby zainteresowane wyjatkowa historig militarng Bornego
Sulinowa. Potozenie obiektu stwarza mozliwos¢ rozwijania dziatalnosci przez caty rok, nie tylko w sezonie
wakacyjnym.

Nieruchomos¢ stanowi szczegdlnie interesujgca propozycje dla inwestoréw z branzy hotelarskiej, medycznej,
rehabilitacyjnej i senioralnej. Obiekt moze kontynuowac dziatalnos¢ jako kompleks hotelowo-rehabilitacyjny i
SPA, ale posiada réwniez potencjat do stworzenia prywatnego centrum rehabilitacyjnego, kliniki
regeneracyjnej i wellness, domu senioralnego o podwyzszonym standardzie, centrum
dtugoterminowych pobytow zdrowotnych, osrodka sportowo-regeneracyjnego, hotelu z oferta SPA
lub centrum retreatowego.

Najwieksza wartoscia nieruchomosci jest potaczenie w ramach jednego kompleksu ponad 1 330 m2
powierzchni, dziatek o tacznej powierzchni 2 027 m2, wiasnego krytego basenu, zaplecza
rehabilitacyjnego i wellness, sali gimnastycznej, bazy noclegowej, gastronomii, czesci mieszkalnej
oraz rozbudowanego zaplecza technicznego. Odtworzenie obiektu o podobnym zakresie infrastruktury od
podstaw wymagatoby obecnie znaczacych naktadéw finansowych, organizacyjnych oraz czasu. Jest to propozycja
dla inwestora poszukujacego nieruchomosci z realnym potencjatem biznesowym, mozliwoscia dalszego
rozwoju oraz wyjatkowo szerokim wachlarzem przysztych zastosowan.

Zapraszam na prezentacje.



Dziatamy na terenie catego wojewddztwa zachodniopomorskiego. Posiadamy oddziaty - w Szczecinie,
Stargardzie i Szczecinku. Nasi Doradcy bezptatnie dojezdzaja do Klientéw.

W naszym biurze mozesz skorzysta¢ z nastepujacych ustug:
- posrednictwo w kupnie i najmie nieruchomosci,

- posrednictwo w sprzedazy i wynajmie nieruchomosci,

- doradztwo finansowe,

- zarzadzanie najmem,

- skup nieruchomosci

- kompleksowa obstuga deweloperéw.

Jeste$ zainteresowany naszg oferta? Zadzwon do nas juz dzi$ lub odwiedZ nasza strone
www.hestianieruchomosci.pl

Tres¢ niniejszego ogtoszenia nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu Kodeksu Cywilnego. Tres¢ ma charakter
informacyjny i zalecamy ich osobistg weryfikacje. Kontaktujac sie z biurem Klient wyraza zgode na przetwarzanie
danych osobowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych /
Dz.U.Nr. 133 poz. 883/. Klientowi przystuguje prawo do wgladu do swoich danych osobowych i ich aktualizacji.

Oferta wystana z programu dla biur nieruchomosci ASARI CRM (asaricrm.com)

informacje ogdlne

Symbol HES29403 Rodzaj rynku WTORNY
Rodzaj obiektu GASTRONOMICZNY Rodzaj budynku PENSJONAT
Powierzchnia catkowita 1 334, 00 m? Powierzchnia dziatki 2 027,00 m?
Rok budowy 1930 llos¢ pieter 2
Ogrzewanie C.0. GAZOWE, C.0. ZSIECI  Cenazam2 1461, 77 PLN
MIEJSKIEJ, POMPA CIEPLA

Cena 1950 000, 00 PLN

informacje dodatkowe
Forma wtasnosci WEASNOSC Droga dojazdowa ASFALTOWA

Zrédto c.w.

INNE, PIEC GAZOWY

Instalacje w obiekcie

ELEKTRYCZNA, WODNA,
KANALIZACJA, GAZOWA

Energia elektryczna v Podtaczony gaz v
Podtaczony wodociag Vv Podtaczona kanalizacja V4
Czynsz administracyjny 833, 00 PLN
=]

wiecej ofert na stronie www.dobryadres.pl


https://www.dobryadres.pl/pop_waluty.php?cena=1950000&width=230

