Monika Bogucka

(ATELIA Agnieszka Zalewska)

nr licencji: 6836
ATELLA

tel.: +48519865092
email: monika@atelianieruchomosci.pl

Lokal, 759 m2, parter, Szczecin Dabie
Lokal na wynajem - Szczecin, Dabie

cena 25 047 zt pow. catkowita: 759,00
2
m

OFERTA - Nowoczesne powierzchnie biurowe, ul. Gryfifska / Hangarowa, Szczecin (Dabie) Lokalizacja - biuro w
silnym otoczeniu biznesowym i handlowym Nieruchomos¢ znajduje sie w jednej z najbardziej dynamicznie
rozwijajgcych sie czesci Szczecina - w strefie ustugowo-handlowej Prawobrzeza, w bezposrednim sasiedztwie ul.
Hangarowej i Struga.

W promieniu kilku minut znajduja sie kluczowe punkty generujace ruch i rozpoznawalnos¢ lokalizacji:

e TOP Shopping - najwieksze centrum meblowe w Szczecinie (ul. Hangarowa 13) - silny generator ruchu
BMW Bonkowscy - salon i autoryzowany serwis (ul. Hangarowa 17) - prestizowe sgsiedztwo

Planowane centrum logistyczne Media Expert przy ul. Hangarowej - wzmocnienie potencjatu biznesowego
obszaru

Planowany salon i serwis Toyota Koztowski

Korytarz handlowy ul. Struga: Outlet Park Szczecin z kinem Helios, Auchan, Leroy Merlin, Castorama -
wszystko w bliskiej odlegtosci



Otoczenie to zapewnia nie tylko Swietng rozpoznawalnos¢ adresu, ale réwniez petng infrastrukture ustugowa dla
pracownikéw i klientéw (handel, gastronomia, ustugi towarzyszace).

Opis inwestycji (biura + zaplecze ustugowe) Projekt obejmuje dwa nowoczesne, dwukondygnacyjne budynki o
charakterze ustugowo-biurowym, z duzymi przeszkleniami, mozliwoscig ekspozycji i wygodnym dojazdem.
Budynek A -1 509 m2

e parter: 759 m2 (bez barier architektonicznych)
e pietro: 749 m2
Mozliwos¢ wynajmu catosci lub wydzielonych modutéw biurowych.

Budynek B -1 317,63 m2

e parter: 667 m2 (bez barier architektonicznych)
e pietro: 649 m2
Réwniez mozliwos¢ elastycznego podziatu i dopasowania do potrzeb najemcy.

W obu budynkach mozliwa jest adaptacja powierzchni pod biura typu open space, gabinety, sale konferencyjne,
przestrzenie szkoleniowe, coworking lub siedziby firm.

Przyktadowe dostepne moduty (mozliwos¢ tagczenia) Budynek A (parter i pietro):

-0od 88m2 ~759 m2 | ~1 509 m2

Budynek B (parter i pietro):

-0d 88m2 ~179,5m2 | ~281,3m2 | ~667 m2 | ~1 317,63 m2

Kazdy modut przewiduje:

e zaplecze socjalne (fazienki / aneks / szatnie),

» mozliwos¢ wydzielenia recepcji,

« dostep do Swiatta dziennego (duze przeszklenia),

e wejscie od strony parkingu i strefy komunikacyjne;j.

Parking

e 43 miejsca parkingowe na terenie inwestycji

e w tym 2 miejsca dla 0séb z niepetnosprawnoscia

e mozliwos$¢ przypisania miejsc do wybranych powierzchni
e koszt miejsca - do uzgodnienia w zaleznosci od iloSci

Warunki najmu Czynsz:

e parter: 33 zt/m2
e pietro: od 26 zt/m2

Optaty eksploatacyjne:
* 8,50 zt/m2 + VAT

Koszty czesci wspélnych (pietro):
e 12,50 zt/m2

Media: wedtug zuzycia
VAT: 23%
Dlaczego to idealna lokalizacja pod biuro i siedzibe firmy?

e Doskonata widocznos$¢ i rozpoznawalnos¢ biznesowa (BMW, TOP Shopping, Struga)
Rozwijajgce sie zaplecze logistyczne i ustugowe (Media Expert, Toyota)

Elastyczne powierzchnie - od matych biur po siedziby firm

e Duzy parking - komfort dla pracownikdw i klientéw

Zgodnos¢ z MPZP (U/P) - bezpieczne i stabilne przeznaczenie

Idealne dla:

[ firm ustugowych

[ biur projektowych i ksiegowych



0 kancelarii i gabinetéw

[ firm IT i e-commerce

[ firm szkoleniowych i konsultingowych
[ branzy beauty i medycznej

[ call center, coworkingu, centréw obstugi klienta

Podsumowanie Obiekt przy ul. Gryfinskiej to nowoczesna, elastyczna przestrzen biurowa w jednym z najbardziej
perspektywicznych obszaréw Szczecina - z dostepem do silnej infrastruktury handlowej, doskonatym dojazdem i

zapleczem parkingowym.

Dostepne powierzchnie od ok. 125 m2 do ponad 1 500 m2 - z mozliwoscia taczenia i aranzacji wedtug potrzeb

najemcy.

Niniejsze informacje zostaty zestawione na podstawie oSwiadczen i materiatdow dostarczonych przez
sprzedajgcego/wynajmujgcego i nie stanowig oferty w rozumieniu przepiséw prawa. W celu ich weryfikacji
prosimy o kontakt z opiekunem oferty.

Oferta wystana z programu dla biur nieruchomosci ASARI CRM (asaricrm.com)

informacje ogdlne
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wiecej ofert na stronie www.dobryadres.pl


https://www.dobryadres.pl/pop_waluty.php?cena=25047&width=230

