Robert Nowak

inweStor (Inwestor Nieruchomosci)

nieruchomosci tel.: 503879350

email: robert.nowak@inwestor.com.pl

Obiekt, 2,400 m2, Morzyczyn
Obiekt na sprzedaz - Morzyczyn, ul. Szczecihska

cena 7 725 000 zt liczba pokoi: 40 pow. catkowita: 2 400,00 pow. dziatki: 12 918,00
r“2 m2
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Na sprzedaz wyjatkowa nieruchomos¢ komercyjna z potencjatem medycznym, opiekunczym lub
hotelowym idealna pod Klinike, Rezydencje Seniora lub Hotel Premium.

Prezentujemy Panstwu unikalng okazje inwestycyjna - kompleks hotelowo-gastronomiczny potozony w pierwszej
linii zabudowy turystycznej Morzyczyna, bezposrednio przy malowniczej promenadzie Jeziora Miedwie.

To miejsce, gdzie nowoczesna infrastruktura spotyka sie z intensywnie rozwijajgcym sie rynkiem turystycznym
Pomorza Zachodniego.

1. KLUCZOWE PARAMETRY NIERUCHOMOSCI

 Lokalizacja: Morzyczyn (gm. Kobylanka) nad Jeziorem Miedwie
» Powierzchnia dziatki: 1,2443 ha - teren w catosci ogrodzony, oswietlony, z prywatnym parkiem lesnym.
e taczna powierzchnia zabudowan: ok. 2 308 m2.



e Parking: Prywatny, utwardzony parking na terenie posesji mieszczagcy 40 samochodow osobowych.

2. STANDARD | MODERNIZACJA - GOTOWOSC POD KLINIKE LUB DOM SENIORA
Obiekt przeszedt kluczowe inwestycje, ktére determinuja jego wysoka wartos¢ uzytkowa:

e Gruntowna modernizacja (2009 r.): Kompleksowy remont parteru budynku hotelowego oraz 15 pokoi
wraz z tazienkami.

* Winda i dostepnos¢: W ramach rozbudowy dobudowano nowoczesne, przeszklone klatki schodowe. Jedna
z nich zostata wyposazona w cichobiezng winde osobowa, co czyni obiekt w petni dostepnym dla oséb
niepetnosprawnych, senioréw oraz pacjentéw wymagajacych opieki.

» Komfort zakwaterowania: Pokoje hotelowe sg jasne i przestronne, a wiekszos¢ z nich posiada prywatne
balkony z widokiem na park, co jest kluczowym atutem przy dtugoterminowych pobytach (np. w domu
seniora lub klinice rehabilitacyjnej).

3. STRUKTURA OBIEKTU

1. Budynek Hotelowy (3 kondygnacje, 1 274,2 m2): Oferuje 40 pokoi (2 i 3-osobowych) z petnym weztem
sanitarnym. Idealny do adaptacji na pokoje opieki lub luksusowe apartamenty hotelowe.

2. Budynek Gastronomiczny (Sala Weselna, 1 034,05 m2): Reprezentacyjna, klimatyzowana sala z pethym
zapleczem kuchennym, zdolna obstuzy¢ eventy na 100 oséb.

3. Budynek Garazowy (190 m2): 6 stanowisk postojowych, zapewniajgcych zaplecze logistyczne dla obiektu.

4. MORZYCZYN | ZIELENIEWO - TURYSTYCZNA PERLA REGIONU

Nieruchomos¢ znajduje sie w obszarze o najwyzszym tempie wzrostu turystycznego w powiecie
stargardzkim. Morzyczyn i Zieleniewo to miejscowosci, ktére dzieki rewitalizacji nabrzeza Jeziora Miedwie staty
sie gléwnym punktem rekreacyjnym dla mieszkahncéw Szczecina i Stargardu.

Dlaczego to lokalizacja idealna?

o Aktywny wypoczynek: Bezposrednio przy obiekcie przebiegajg najwazniejsze szlaki:

» Petla rowerowa wokot Miedwia (ok. 52 km) - jeden z najpiekniejszych szlakéw regionu.
* Trasa Pojezierzy Zachodnich - taczaca region z siecig europejskich drég rowerowych.
» Szlaki piesze: Szlak im. B. Czwdjdzinskiego (zielony) oraz Szlak Ziemi Pyrzyckiej (czerwony).

o Infrastruktura: W najblizszym sasiedztwie znajduje sie nowoczesna promenada (ponad 2 km dtugosci),
amfiteatr, liczne punkty gastronomiczne, molo oraz profesjonalne bazy sportéw wodnych (windsurfing,
kitesurfing, zeglarstwo).

o Inwestycje Gminne: Gmina Kobylanka stale inwestuje w teren - w planach jest budowa nowoczesnego
Centrum Kultury przy amfiteatrze, co jeszcze bardziej podniesie prestiz i atrakcyjnos¢ okolicy.

5. POTENCJAL ADAPTACY]JNY
Dzieki unikalnemu potaczeniu duzej powierzchni dziatki (ponad 1,2 ha), obecnosci windy oraz lokalizacji w strefie
mikroklimatu jeziora, nieruchomos¢ jest idealnym produktem pod:

o Prywatna Klinike Medyczna / Centrum Rehabilitacji

o Dom Seniora Premium: Spokoj prywatnego parku, bliskos¢ terendw spacerowych i petna dostepnosc
architektoniczna (winda) to fundament dla rentownego domu opieki.

o Prosperujacy Hotel Resort & Spa: Mozliwos¢ rozbudowy oferty o strefe wellness, wykorzystujgc duza
dziatke i niestabnacg popularnos¢ Miedwia jako celu wycieczek.

6. IDEALNA KOMUNIKACJA - Droga Ekspresowa S10 - wezet Stargard Zachdd - kierunek Szczecin -
Niemcy - Centralna Polska.



Kompleks POLONUS to nie tylko budynki - to strategicznie ulokowany kapitat w miejscu, ktére staje sie
turystycznym centrum Pomorza Zachodniego. Potgczenie gotowej, zmodernizowanej infrastruktury z ogromnym
potencjatem gruntowym daje inwestorowi szerokie spektrum mozliwosci rozwoju.

Zapraszamy do kontaktu i osobistej wizytacji obiektu.
Dokumentacja techniczna, operat szacunkowy oraz rzuty kondygnacji sg dostepne do wgladu dla
zainteresowanych stron.

Robert Nowak

Doradca ds. nieruchomosci
https://inwestor.com.pl/zespol/robert-nowak/
Email: robert.nowak@inwestor.com.pl
Telefon: +48 503 879 350
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INWESTOR NIERUCHOMOSCI - Agenci PRO

Nie znalaztes oferty, ktéra Cie interesuje? Znajdziemy dla Ciebie najlepsza.
ZADZWON, w naszej ofercie posiadamy réwniez niepublikowane nieruchomosci.

Kupujac z nami, otrzymujesz 10% znizki na zakupy w Leroy Merlin !!

Gwarantujemy najlepsze ceny nieruchomosci.

Bezptatnie zatatwimy Ci najlepszy kredyt hipoteczny.

Bezptatnie wycenimy Twojg nieruchomos¢.

Pomozemy w zatatwieniu spraw spadkowych i innych sprawach prawnych.
Pomozemy w doborze ekipy remontowej i przeprowadzkowe;.

Czuj sie bezpieczny !!! Posiadamy ubezpieczenie OC na 1.000.000 EURO
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Chcesz szybko sprzedad swojg nieruchomos¢?

*xk ZADZWON 604 11 12 13 *¥ PLACIMY GOTOWKA *** DECYZJA W TYM SAMYM DNIU***
Kupujemy domy, mieszkania, dziatki.

W kazdym stanie, réwniez zadtuzone, do kapitalnego remontu z trudna sytuacjg prawna.

Oferta wystana z programu dla biur nieruchomosci ASARI CRM (asaricrm.com)

informacje ogdlne

Symbol INW34311 Rodzaj obiektu MIESZKALNY
Rodzaj budynku HOTEL Powierzchnia catkowita 2 400, 00 m?
Powierzchnia dziatki 12 918, 00 m? Rok budowy 1977

llos¢ pieter 2 Ogrzewanie C.0. WEASNE

Cena za m2 3218, 75 PLN Cena 7 725 000, 00 PLN


https://www.dobryadres.pl/pop_waluty.php?cena=7725000&width=230

informacje dodatkowe

Forma wtasnosci WEASNOSC Droga dojazdowa ASFALTOWA

Zrédto c.w. PIEC GAZOWY Instalacje w obiekcie ELEKTRYCZNA, WODNA,
KANALIZACJA, GAZOWA

Energia elektryczna v Podtaczony gaz v
Podtgczony wodociag v Podtgczona kanalizacja v
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wiecej ofert na stronie www.dobryadres.pl



