Ewa Syrenicz-Tryburska
(Pronovo Nieruchomosci)

PRONOVO nr licencji: 20576

REAL ESTATE

NIERUCHOMOSCI

tel.: +48793523338
email: ewasyrenicz@pronovo.pl

Dom z ogrodem w Gerano, 40 km od Rzym, sprzedaz.

Dom na sprzedaz - Gerano, Gerano

cena 1 400 000 zt liczba pokoi: 5 pow. catkowita: 150,00 pow. dziatki: 4 000,00
m2 m2
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GERANO 40 KM OD RZYMU
OKAZJA CENOWA'!

ZA DOM OGROD 4000M2

Q STYL | ELEGANCJA - SAMOWYSTARCZALNA NA
GODZINE “W"

Nieruchomos¢ w Gerano na wyjgtkowe czasy. Wtochy, region Lacjum.

Rezydencja 40 km od Rzymu, inwestycja, sprzedaz. Residence in Gerano for special times. Italy, Lazio region, 40
km from Rome, investment, sale.

Magiczne miejsce do spetnienia marzeh o swoim miejscu na ziemi w stonecznej Italii.

Proponuje zatrzymac sie nad niesamowitg rezydencjg w Gerano-Wtochy potozong na powierzchni 4000m2, 40 km
od Rzymu, 15 minut do Tivoli.

Tu mozna spetni¢ swoje marzenia i przetrwac najtrudniejsze czasy. Nieruchomos¢ ma wyjatkowy potencjat i w
niespokojnych czasach jest samowystarczalna. Przepiekna, malownicza kraina, 600m.n.p. a sama posiadtos¢
chroniona jest zapleczem gér od wszelkich wiatréw i burz. Posiadtos¢ genialna na trudne czasy do
samowystarczalnego przetrwania.

4000 m2 pow. gruntu z ogrodem. Raptem 2 g. lotu i jestesmy w raju. Jak méwia gospodarze, mozna tu przetrwad



najtrudniejsze czasy w cudownym miejscu. Nieprawdopodobne wrazenia w $wietle zachodzacego stonca. Raj na
ziemi na powierzchni
Cena ofertowa 1 400 000,00 zt

Do nieruchomosci przynalezy dom 120m2 z tarasem w petni samodzielny, ocieplony, wyposazony w petni, tani w
utrzymaniu oraz

domek goscinny/biznesowy z kuchnig i fazienka 28m2, z okna ktérego mozna kontemplowa¢ niesamowite widoki.
Ra zem to 5 pokoi, 3 tazienki, 2 kuchnie. Materiaty uzyte do budowy domu i wyposazenia najwyzszej jakosci. Do
tego magazyn, garaz, zbiornik na deszczéwke.

Szczegoty:

Przestronny ekologiczny dom ok. 120m2, zbudowany z cegty, plus domek 28 m2, podstawowe materiaty
wykonczeniowe to marmur, granit, drewno. Z salonu na 1ym pietrze wychodzimy na obszerny 36 m2. taras, z
ktérego rozcigga sie zapierajgcy dech widok na prowincje Lacjum i 2a miasteczka. Dom jest niezwykle piekny,
otoczony srodziemnomorska roslinnoscia. Do miasteczka Gerano (dmina Gerano) ( 1300 rok prawa miejskie) 2
minuty autem.

Dom gtéwny ok. 120 m2 , dziatka 4000 m2 z gajem oliwnym, figami, drzewkami tlenowymi, sosnami, pomidorami
itd..

Domek biznesowy 28 m2, garaz 64 m2, magazyn 15 m2.

Catos¢ ogrodzona, zaopatrzona w system nawadniania z wkasnym zbiornikiem wody deszczowej ok. 64 tys. litréw
wody. rezydencja ma wyjagtkowo dobre i dobrze przemyslane wykohczenia zewnetrzne i wewnetrzne. Dom
izolowany, w catos¢ ocieplony utwardzonym styropianem o grubosci 7cm , dach wytozony specjalng pianka, ktéra
izoluje nagrzewanie domu w okresie letnim. Potozenie rezydencji 600 m npm. zapewnia fantastyczny klimat: w
okresie letnim nawet przy 35 °

C jest komfortowo z lekkim orzezwiajagcym wiaterkiem.

Opis nieruchomosci:

Parter domu: obszerny salon (30 m2) z wejsciem do kuchni, przedpokdj, tazienka z prysznicem, pokdj weranda
wykonczona boazerig modrzewiowg z kominkiem na ptaszcz wodny w petni zautomatyzowany, obstugujacy
dodatkowo ogrzewanie domu. Weranda zabezpieczona stalowg kutg kratg chowang w Scianie.

Pietro : duzy pokdj-sypialnia, tazienka z wanna i prysznicem -wszystko niezwykle starannie wykohczone w
granicie, drewnie i mozaice. Duzy balkon i taras widokowy zapewniajacy fenomenalne doznania widokowe.
Domek biznesowy: Salon z aneksem kuchennym, fazienka z prysznicem. Podtogi i Sciany tazienkowe wykonane sg
z pierwszej jakosci kamienia i ptytek. Nowy dach drewniany z widocznymi belkami kasztanowymi, pokryty
nowymi portugalskimi dachéwkami. Mozliows¢ rozbudowy.

Ogrzewanie autonomiczne, podtogowe, jak i na kaloryfery, zaréwno gazowe, jak i kominkowe. 300m3 zbiornik na
cieptg wode uzytkowa zasilany z kolektoréw stonecznych i kominka z ptaszczem wodnym.

Nowe mahoniowe okna z drewnianymi okiennicami.

4000 m2 gruntu obsadzonego roslinnoscig sSrodziemnomorska i gajem oliwnym . Roztozystos¢ terenu zapewnia
mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej, biologicznej uprawy roslin lub inne cele inwestycyjne. Jest
mozliwos¢ postawienia zewnetrznego basenu kapielowego. Rezydencja ma niesamowity potencjat.

Media: prad, gaz, kanalizacja. Gaz z butli o poj.1000l. Szambo w catosci nowe w systemie dyspersyjnym( tutaj
maja to wszyscy, poniewaz posiadtosci sg w goérach).

Rok budowy domu to 1975 , natomiast domku 1982. Catkowicie odremontowane w 90% w latach 2004-2007.
Szamba dyspersyjne , ilos¢ 3-nowe. Réwniez podtoze ocieplone/steropian/ ze wzgledu na podgrzewane podtogi.
Infrastruktura drogowa: Dojazd wygodng droga asfaltowa do rezydencji z autostrady A-24 Castel Madama (30
min.do Rzymu). Potaczenie kolejowe z stacji Cotral w Castel Madama. Lot z Polski 2 g. Potaczenia z Warszawy,
Poznania, Katowic, czy Berlina do Rzymu.

Infrastruktura spoteczna: Szkota podstawowa, srednia, poczta, bank, ryneczki z zaopatrzeniem spozywczym,
Infrastruktura kulturalna i turystyczna: Tivoli 15 min z 3 ogrodami antycznymi wpisanymi do Swiatowego



dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego UNESCO. Bliskos¢ wéd termalnych. Przepiekny Park Narodowy Monti
Simbruini, w ktérym znajduja sie miejscowosci narciarskie Monte Livata. Dolina "Valle dell"Aniene" umozliwiajaca
uprawianie sportéw réznego rodzaju przez caty rok (kajakarstwo, ptywanie, towienie ryb, rafting, tenis itp.)

Cena do negocjacji. Zapraszamy do wspétpracy.

| suggest you stop by an amazing residence in Gerano-Italy situated on 4000m2, 40 km from Rome, 15 minutes
to Tivoli.

Here you can make your dreams come true and survive the toughest times. The property has exceptional
potential and is self-sufficient in turbulent times. A beautiful, picturesque land, 600 meters above the sea level
and the property itself is protected by the hinterland of the mountains from all winds and storms. Brilliant
property for difficult times to self-sufficient survival. Unbelievable sensations in the light of the setting sun.
Heaven on earth in an area of 4,000 m2. land with a garden. Only 2 hours of flight and we are in paradise. As the
hosts say, you can survive the most difficult times here in a wonderful place. property includes a 120m2 house
with a terrace, fully independent, insulated, fully equipped, inexpensive to maintain and a guest / business house
with a kitchen and bathroom 28mz2, from the window of which you can contemplate amazing views. Altogether
there are 5 rooms, 3 bathrooms, 2 kitchens. The materials used to build the house and equipment of the highest
quality. For this, a warehouse, garage, rainwater tank.

Details:

A spacious ecological house of approx. 120 m2, built of brick, plus a 28 m2 house, the basic finishing materials
are marble, granite, wood. The living room on the 1st floor opens onto a spacious 36 m2. terrace with a
breathtaking view of the Lazio province and 2a towns. The house is extremely beautiful, surrounded by
Mediterranean vegetation. To the town of Gerano (Gerano dmina) (1300 year civic rights) 2 minutes by car.

Main house approx. 120 m2, plot of land 4000 m2 with olive grove, figs, oxygen trees, pine trees, tomatoes, etc.
Business cottage 28 m2, garage 64 m2, warehouse 15 m2.

The whole is fenced, equipped with an irrigation system with its own rainwater tank, approx. 64 thousand. liters
of water. the residence has exceptionally good and well thought out exterior and interior finishes.

The ground floor of the house: spacious living room (30 m2) with an entrance to the kitchen, hall, bathroom with
shower, porch room finished with larch paneling with a fireplace with a water jacket, fully automatic, with
additional heating for the house. The veranda is secured with a forged steel grate hidden in the wall.

Upstairs: large room - bedroom, bathroom with bathtub and shower - all carefully finished with granite, wood and
mosaics. A large balcony and an observation deck providing a phenomenal viewing experience.

Business cottage: Living room with kitchenette, bathroom with shower. The bathroom floors and walls are made
of first-class stone and tiles. New wooden roof with visible chestnut beams, covered with new Portuguese tiles.
Possibility of expansion.

Autonomous, underfloor and radiator heating, both gas and fireplace. 300 m3 domestic hot water tank powered
by solar collectors and a fireplace with a water jacket.

New mahogany windows with wooden shutters.

4,000 m2 of land planted with Mediterranean vegetation and an olive grove. The wide area of land allows for
agritourism, biological plant cultivation or other investment purposes. It is possible to put an outdoor swimming
pool. The residence has amazing potential.

Utilities: electricity, gas, sewage. Gas from a 1000l cylinder. Septic tank completely new in the dispersion system
(everyone has it here, because the mansions are in the mountains).

The whole house is insulated with 7 cm thick hardened polystyrene.

The house was built in 1975 and the chalet was built in 1982. Completely 90% renovated in 2004-2007.
Dispersion septic tanks, quantity 3 new. Also insulated substrate / polystyrene / due to heated floors.

Road infrastructure: Access via a convenient asphalt road to the residence from the A-24 Castel Madama
motorway (30 minutes to Rome). Rail connection from Cotral station in Castel Madama. Flight from Poland 2 g.
Connections from Warsaw, Poznan, Katowice or Berlin to Rome.

Social infrastructure: Primary school, secondary school, post office, bank, markets with food supply,

Cultural and tourist infrastructure: Tivoli 15 minutes with 3 ancient gardens inscribed in the UNESCO world
cultural and natural heritage. The proximity of thermal waters. The beautiful Monti Simbruini National Park, with
the ski resorts of Monte Livata. The "Valle dell" Aniene "valley allows you to practice all kinds of sports all year
round (canoeing, swimming, fishing, rafting, tennis, etc.)

Price is negotiable. We invite you to cooperation.



Ewa Syrenicz-Tryburska

tel. 793 523 338

JesteSmy do Panhstwa dyspozycji telefonicznie, mailowo i w siedzibie firmy. Jestem tez franczyzobiorcg marki
PRONOVO, ktéra jest znanym franczyzodawcga na rynku nieruchomosci, a dzieki swojemu 20- letniemu
doswiadczeniu oferuje najwyzszg jakos¢ ustug. Dysponujemy szerokim zapleczem w postaci wiedzy i
doswiadczenia naszych agentdéw, pomocy prawnej oraz kompleksowej obstugi biura. Pozwala nam to zapewnic
naszym klientom korzystne i bezpieczne transakcje. Gwarantuje petne zaangazowanie przy wspétpracy z
Pahstwem.

Przy transakcji zakupu zapewniamy obstuge i pomoc oraz dzieki wspotpracy z 22 Bankami, pomagam w
negocjowaniu jak najnizszej raty oraz uzyskaniu bankowego kredytu na zakup, budowe lub remont
nieruchomosci. Informacje dotyczace nieruchomosci zostaty sporzadzone na podstawie oswiadczen i nie sg oferta
w rozumieniu przepiséw prawa, majg charakter wytacznie informacyjny i mogg podlegac aktualizacji, zalecamy
ich osobistg weryfikacje. Wszystkie teksty, rysunki, zdjecia oraz wszystkie inne informacje opublikowane na
niniejszych stronach podlegajg prawom autorskim Nieruchomosci Ewa Syrenicz-Tryb urska . Wszelkie kopiowanie,
dystrybucja, elektroniczne przetwarzanie oraz przesytanie zawartosci bez zezwolenia zabronione. Wszelkie prawa
zastrzezone.

"/Niniejsza propozycja nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu Kodeksu Cywilnego, lecz ma charakter
informacyjny zalecamy jej weryfikacje."/

Posrednik odpowiedzialny zawodowo za wykonanie umowy posrednictwa: Ewa Syrenicz-Tryburska (licencja nr:
20576)

Oferta wystana z systemu Galactica Virgo

informacje ogdlne

Symbol PROP-DS-676-6 Rodzaj rynku WTORNY

Liczba pokoi 5 Powierzchnia catkowita 150, 00 m?

Powierzchnia dziatki 4 000, 00 m? Rok budowy 1975

llos¢ pieter [wliczajac parter] 1 Standard BARDZO WYSOKI
STANDARD

Cena 1400 000, 00 PLN

wyposazenie

Umeblowanie PELNE

informacje dodatkowe

Liczba fazienek 3 Taras w4
instalacje
Internet v Energia elektryczna v

Podtaczony gaz v


https://www.dobryadres.pl/pop_waluty.php?cena=1400000&width=230
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wiecej ofert na stronie www.dobryadres.pl



