Matgorzata tuczak
(RE/MAX Sunset)

tel.: 503 602 490

su N s ET email: malgorzata.luczak@remax-polska.pl

Wolno stojacy, 245 m2, Sianozety
Dom na sprzedaz - Sianozety, ul. Kotobrzeska

cena 1 898 000 zt liczba pokoi: 8 pow. catkowita: 245,00 pow. dziatki: 1 602,00
mZ m2

i

Wyjatkowy dom z ogrodem 1,2 km od morza. 245 m? komfortu i stylu - Sianozety, miejscowos¢ polozona 10 min
od Kotobrzegu.

Bez prowizji od kupujgcego.

Czasami trafia sie miejsce, ktére po prostu ma wszystko - styl, przestrzen, lokalizacje i dusze. Ten dom w
nadmorskich Sianozetach to propozycja dla 0séb, ktére szukaja czegos$ wiecej niz czterech Scian - szukajg zycia w
harmonii, blisko natury, ale z dostepem do wszystkiego, co potrzebne na co dzien... i do morza - zaledwie 1,2 km
od domul!

Potozony przy gtéwnej drodze DK11 (Koszalin-Kotobrzeg), dom ma dostep do petnej infrastruktury i... mozliwosci.
Na czesci dziatki od strony ulicy, oddzielonej wysokimi tujami, mozna z powodzeniem prowadzi¢ biznes ustugowy



- biuro, studio, salon, ustugi gastronomiczne - z zupetnie niezaleznym dostepem.

Dom z duszg - 245 m? Swiatta, ciepta i przestrzeni

Zaprojektowany z myslg o rodzinie i wygodzie, dom wybudowany zostat w 2007 roku. Przez lata byt otoczony
troska i dbatoscia - dzis prezentuje sie w doskonatej kondycji technicznej i wizualnej. Wnetrza sg urzadzone ze
smakiem, lekkoscig i funkcjonalnoscia, co sprawia, ze kazdy, kto przekracza prdg, czuje sie tu jak u siebie.

Parter - otwarta przestrzen z ogrodem na wyciagniecie reki
To tutaj toczy sie codzienne zycie. Strefa dzienna zaprasza swojg lekkoscig, przestrzenia i naturalnym swiattem.

Salon z kominkiem z ptaszczem wodnym - przytulne miejsce, w ktérym zimowe wieczory nabierajg wyjatkowego
klimatu. Latem zas - promienie stofica wpadajgce przez potudniowe okna tancza na podtodze, tworzac niezwyktay
aure.

Taras z wyjsciem z salonu - jego przestrzeh pomiesci duzy, rodzinny stét, lezaki, rosliny w donicach. To tutaj
odbywaja sie sniadania pod gotym niebem, wieczorne rozmowy przy winie i grillowanie z przyjaciétmi.

Jadalnia i kuchnia - potgczone w funkcjonalny duet. Duza ilo$¢ blatu roboczego, wysoka jakos$¢ mebli i otwartos¢
na reszte domu czynig to miejsce sercem codziennego zycia.

Gabinet - ciche miejsce do pracy, czytania lub odpoczynku.

Sypialnia - idealna dla gosci, 0séb starszych lub jako pokéj dla dziecka.

Elegancka tazienka z wanng - utrzymana w cieptych barwach z duzym lustrem.

Przestronny przedpokdj - z miejscem na szafy i dekoracje sezonowe. Co wazne, garaz jest potgczony
bezposrednio z wnetrzem domu, co zapewnia lepszg organizacje i estetyke przestrzeni mieszkalnej.

Na oknach zamontowane sa rolety antywtamaniowe.

Pietro - strefa prywatnosci, komfortu i harmonii

Gorna kondygnacja zostata zaprojektowana z myslg o maksymalnym komforcie domownikéw. Znajdziesz tu:

4 duze sypialnie, kazda z prywatng tazienkg - to rozwigzanie, ktére pozwala kazdemu cieszy¢ sie prywatnoscig i
wygoda na co dzien oraz dodatkowy pokdj z tazienka z wejsciem z kortarza.

Garderobe - z miejscem na ubrania, akcesoria, sezonowe rzeczy.
Wejscie na poddasze - ktére moze zostac przeksztatcone w pracownie, mini-biblioteke lub pokdj do jogi i

medytacji.

Ogréd - zielone serce tej nieruchomosci



To wtasnie ogréd sprawia, ze to miejsce tak bardzo zapada w pamied. Jest przemyslany, peten zieleni i zycia, a
przy tym tatwy w utrzymaniu.

Zadbany trawnik, idealny do zabaw z dzie¢mi, opalania, piknikdéw.

Liczne nasadzenia - kwiaty, krzewy ozdobne i drzewa owocowe - dojrzewajac w stoncu, pachngce wiosna,
smakujgce latem.

Wiata grillowa - drewniana, z miejscem na stét i grilla - gotowa na sezon letni.

Budynek gospodarczy - Swietnie sprawdzi sie jako przechowalnia, mini-warsztat, a nawet artystyczna pracownia.
Czes¢ dziatki przy DK11, oddzielona tujami - idealna do prowadzenia biznesu ustugowego, bez ingerencji w
prywatnos¢ czesci mieszkalne;.

Podjazd na 5 samochoddw - wygodny, szeroki, dostepny bez potrzeby parkowania na ulicy.

Nowoczesne udogodnienia i niskie koszty utrzymania:
Ogrzewanie gazowe + kominek z ptaszczem wodnym

Fotowoltaika - ogrzewanie wody w sezonie letnim

Okna salonu wychodzg na potudnie - maksymalna ilo$¢ Swiatta

Dojazd droga utwardzona.

Koszty roczne (orientacyjne):

Ogrzewanie gazowe: ok. 7200 zt

Prad: ok. 3600 zt

Woda: ok. 960 zt

Odpady komunalne: ok. 1100 zt

Podatek od nieruchomosci: ok. 1350 zt

Lokalizacja - idealna dla zycia i wynajmu turystycznego
Dom znajduje sie w spokojnej czesci Sianozet, ale przy gtéwnej drodze - co daje tatwy dojazd, widocznos¢ i
potencjat. Blisko:



Plaza - tylko 1,2 km!

Sciezki rowerowe i spacerowe

Market Dino i lokalne sklepy

Kotobrzeg i Koszalin - kilkanascie minut samochodem

Dzieki blisko$ci morza i atrakcyjnej lokalizacji, dom Swietnie sprawdzi sie takze jako nieruchomos$¢ do wynajmu
turystycznego - czesciowego lub catkowitego.

Dom sprzedawany z wyposazeniem - gotowy do zamieszkania
Stylowe meble, zabudowa, wyposazenie kuchni - mogg zostac¢, wystarczy spakowac walizki. Szczeg6ty do
indywidualnego ustalenia.

Podsumowanie:

Jesli marzysz o zyciu blisko natury i morza, w miejscu petnym Swiatta, spokoju i zieleni - ten dom jest
odpowiedzig. To przestrzen, ktdéra tgczy wygode codziennosci z wyjgtkowg atmosferg, oferuje potencjat
inwestycyjny i miejsce do zycia w petni.

Zapraszam do kontaktu i na prezentacje.
Szukasz wymarzonego mieszkania? Znajde je dla Ciebie.
Masz nieruchomos¢ na sprzedaz? Pomoge Ci jg dobrze i bezpiecznie sprzedad.

Zadzwon - porozmawiajmy o Twoich potrzebach.

Tomasz Graj
tel.+48 604 320 320

Oferta wystana z programu dla biur nieruchomosci ASARI CRM (asaricrm.com)

informacje ogdlne

Symbol 63/13467/0DS Rodzaj rynku WTORNY

Rodzaj domu WOLNO STOJACY Liczba pokoi 8

Powierzchnia catkowita 245, 00 m? Powierzchnia uzytkowa 245, 00 m?
Powierzchnia dziatki 1602, 00 m? Rok budowy 2007

llos¢ pieter 1 Standard WYSOKI STANDARD

Materiat Scian INNY Rodzaj okien PCV



Pokrycie dachu

Cena

wyposazenie

Umeblowanie

informacje dodatkowe

Typ kuchni

Droga dojazdowa

Ogrzewanie

instalacje

Domofon

Podtgczony gaz

DACHOWKA CERAMICZNA

1898 000, 00 PLN

TAK

Z OKNEM

UTWARDZONA

C.O. ELEKTRYCZNE, C.O.
GAZOWE

Cena zam?2

Liczba tazienek

Zrédto c.w.

Garaz

Energia elektryczna

Podtgczony wodociag

7746, 94 PLN

PIEC ELEKTRYCZNY, PIEC
GAZOWY
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wiecej ofert na stronie www.dobryadres.pl
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https://www.dobryadres.pl/pop_waluty.php?cena=1898000&width=230

