Matgorzata Baumgart
(ASPECT Matgorzata Baumgart)

AAS pect’ nr licencji: 4603

NIERUCHOMOSCI

tel.: 603 39 10 33
email: biuro@aspect.nieruchomosci.pl

Taniej! Wejscie z ulicy, mozliwe 2 lokale

Lokal na sprzedaz - Szczecin, Centrum

cena 890 000 zt pow. catkowita: 97,00 m’

Il Zobacz oferte nie wychodzac z domu - Wirtualny spacer 360 stopni!

Link do spaceru: https://evryplace.com/embed/wkbiyp

Na sprzedaz komfortowy lokal ustugowy zlokalizowany w centrum Szczecina, przy jednej z gtdwnych ulic - blisko
Placu Grunwaldzkiego, niedaleko CH "Kaskada".

Lokal usytuowany na wysokim parterze, z dwoma niezaleznymi wejsciami od strony ulicy.

Na lokal (pow. catkowita 96,85 m2, uzytkowa ok. 84 m2) sktadajg sie:

- cztery pomieszczenia biurowe (22, 21, 19,51 8,5m2),

- dwa niezalezne pomieszczenia socjalne (7 i 6 m2) - w jednym WC, drugi z WC i prysznicem.
- przynalezna piwnica.



Dwa pomieszczenia od strony ulicy z duzymi witrynami (okna 3-szybowe), doskonale widocznymi z chodnika.
Pomiedzy tymi pomieszczeniami Sciana dziatowa - istnieje mozliwos$¢ ich potagczenia i uzyskania jednego,
wiekszego pomieszczenia (ok. 45 m2) . Obecny uktad pozwala réwniez na prowadzenie dwdch odrebnych
dziatalnosci (kazda z niezaleznym wejsciem i wtasnym zapleczem socjalnym).

Lokal po kapitalnym remoncie w 2014 roku - wymieniono wszystkie instalacje, witryny i okna, nowe podtogi i
sufity podwieszane. Lokal od poczatku projektowany z naciskiem na umozliwienie funkcjonowania dwéch
niezaleznych lokali uzytkowych oraz mozliwosci prowadzenia réznej dziatalnosci - biurowej, medyczne;j,
handlowo-ustugowej, w tym takze gastronomiczne;j!

Najmniejsze z pomieszczen znajdujace sie w gtebi lokalu (8,5 m2) zaprojektowano i wykonano z myslg o
ewentualnym zamieszkaniu - tazienka w wysokiej jakosci glazurze i terakocie, liczne gniazdka (z antenowym i
internetowym np. pod TV) - mozliwa sypialnia badz pokéj rekreacyjny.

Na podtogach wysokiej jakosci gres w neutralnej kolorystyce. W pomieszczeniach sufity podwieszane z
nowoczesnymi oprawami rastrowymi LED.

Oprdcz przynaleznej piwnicy, wtasciciel lokalu dzierzawi dodatkowa piwnice, doswietlong Swiattem dziennym,
znajdujacy sie bezposrednio pod lokalem, do ktérej prowadzi niezalezne wejscie z ulicy (2 pomieszczenia, ok. 40
m2). Mozliwe przejecie rowniez tej dzierzawy - piwnica moze by¢ wykorzystana na cele magazynowe badz inne,
nawet jako niezalezny lokal (doprowadzono czes¢ instalacji, doswietlenie Swiattem dziennym oknami od strony
ulicy).

Lokal idealny dla inwestora - ze wzgledu na uktad mozliwe prowadzenie wtasnej dziatalnosci w jednej czesci przy
jednoczesnym wynajmie drugiej czesci lokalu!

Liczne ogdlnodostepne miejsca parkingowe, mozliwos$¢ parkowania samochodu na podwérzu. Doskonata
wizualizacja lokalu z dla pieszych i kierowcéw. W sgsiedztwie odnowione kamienice i nowe budynki mieszkalno-

ustugowe, lokale réznych branz.

Opcja sprzedazy lokalu wraz z jednoczesnym wynajmem jednej czesci dla aktualnego wtasciciela z diugoletnig
umowag najmu, co czyni te oferte doskonatym zakupem inwestycyjnym!

Powyzsze informacje zostaty sporzadzone na podstawie oswiadczen i nie sg oferta w rozumieniu przepiséw
prawa.
Maja one jedynie charakter informacyjny, zalecamy ich osobistg weryfikacje.

Oferta wystana z programu dla biur nieruchomosci ASARI CRM (asaricrm.com)

informacje ogdlne

Symbol ASP21712 Rodzaj rynku WTORNY
Rodzaj lokalu / przeznaczenie BIUROWY Powierzchnia catkowita 97, 00 m?
Parter 4 llo$¢ pieter 3

Rodzaj budynku KAMIENICA Rok budowy 1900



Cena za m2 9175, 26 PLN Cena 890 000, 00 PLN

informacje dodatkowe

Forma wtasnosci WEASNOSC Instalacje w lokalu WENTYLACJA,
KOMPUTEROWA,
OGRZEWANIE
Wentylacja v
(%]

wiecej ofert na stronie www.dobryadres.pl


https://www.dobryadres.pl/pop_waluty.php?cena=890000&width=230

