SWIAT NIERUCHOMOSCI SZCZECIN
(Swiat Nieruchomoéci Tomasz Siwicki)
® nr licencji: 1830

1AS §

' - tel.: 91 48 444 11
NIERUCHOMOSCI

email: kontakt@swiatnieruchomosci.pl

Wolno stojacy, 550 m2, Stawoborze
Dom na sprzedaz - Stawoborze

cena 850 000 zt liczba pokoi: 6 pow. catkowita: 550,00 pow. dziatki: 2 970,00
mz m2

Oferuje na sprzedaz budynek mtyna wodnego z 1908 r. wraz z przynaleznymi dziatkami o tagcznej powierzchni
2970m2.

Mtyn wodny to obiekt 4 kondygnacyjny o pow. okoto 550 m2, zlokalizowany w miejscowosci gminnej w odlegtosci
10 km od trasy 6 Szczecin - Gdansk. Do Kotobrzegu okoto 30 km.

Nieruchomos¢ sktada sie z 4 dziatek. Mtyn posiada projekt i catg dokumentacje do przeksztatcenia na budynek
mieszkalny , hotelik lub gospodarstwo agroturystyczne .

Rozktad pomieszczen oraz pieknie doswietlone wnetrza daja mozliwos¢ swobodnej aranzacji i zagospodarowania
obiektu zgodnie z upodobaniami nowego wiasciciela.

1. Dziatka o pow. 370 m2 na ktérej znajduje sie budynek mtyna.

2. Dziatka o wielkosci 1200 m2 pomiedzy kanatem sptywowym elektrowni a doptywem rzeki Pokrzywnica ( doptyw
Parsety - rzeki trociowej wptywajgcych do morza w

Kotobrzegu - jesienig pojawiajg sie w niej trocie i tososie). Teren przygotowany do zatozenia matej winnicy.



3. Dziatka o powierzchni 600 m2 pomiedzy stawem a rzekag Pokrzywnicg ( dziatka budowlana nad zbiornikiem
wodnym)
4, Dziatka o powierzchni 800 m2 nad stawem stanowi las modrzewiowy bedgcy dawnym ogrodem mtynarza.

W miynie znajdujg sie zachowane oryginalne maszyn mtynskie firmy Kapler i SECK.
Obiekt znajduje sie w otoczeniu lasoéw i zbiornikéw wodnych obfitujgcych w grzyby i ryby.

Budynek mtyna jest w dobrym stanie technicznym - specjalistyczng ocene oraz inwentaryzacje wykonano w 2013
r. i jest podtgczony do instalacji wodnej i kanalizacyjnej. Posiada tez dokumentacje stworzong przez Osrodek
Dokumentacji Zabytkéw w Warszawie w 1997 roku.

Jednakze ochrong konserwatorska objeto jedynie dach i elewacje, ktére zostaty juz wyremontowane i
oczyszczone - w uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkdéw.

W budynku mtyna istnieje tez czynna Mata Elektrownia Wodna o max mocy 15 kW - z wyremontowana turbing
Francisa 900 mm .

W ostatnich 2 latach prowadzono prace na rzecz modernizacji MEW ,wyremontowano urzgdzenia
hydrotechniczne, wstawiono nowe profile stalowe na moscie przy mtynie , wylano nowe przyczotki, uregulowano ,
pogtebiono i oczyszczono rzeke , kanat mtyndwki oraz caty staw, a generator pradu zostat podtgczony do sieci
Energa.

Mtyn posiada nastepujace dokumentacje do przeprowadzenia przebudowy na mieszkanie lub
agroturystyke :

1.0cena techniczna budynku

2. Inwentaryzacja budowlana

3.Pojekt budowlany - przebudowa nastajgcego budynku gospodarczego na mieszkanie( pensjonta).
4.Dokumetacja do karty ewidencyjnej zabytkéw architektury i budownictwa wykonang przez Osrodek
Dokumentacji Zabytkéw w Warszawie z 1997 roku.

5. Pozwolenie na przebudowe - nadzorowi zabytkéw podlega tylko elewacja i porycie dachowe ktdre zostato
wykonane w 2013 w porozumieniu z konserwatorem zabytkéw.

Dokumenty zwigzane z mata elektrownia wodna i wywarzaniem energii elektrycznej:

1. Zrealizowany projekt - przebudowy czesci mtyna dla wytwarzania energii w celu sprzedazy do sieci
elektroenergetycznej oraz na wtasne cele oswietleniowe wraz urzadzeniami infrastruktury ( kabel energetyczny).
2. Decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie o braku odziatywania na $rodowisko - rzeka
Pokrzywnica jest doptywem Parsety - rzeka tososiowa.

3. Umowa uzytkowania rzeki oraz budowli pietrzacych - optata roczna -20 zt.

4. Dokumentacja - koncesja na wytwarzanie energii elektryczne wydana przez Urzad Regulacji Energetyki -
dokumentacja do przejecia w Szczecnie przy ulicy Zubréw.

5. Podtaczenie do sieci energa - uktad pomiarowo rozliczeniowy MEW.

6. Pozwolenie wodno - prawne do 04.08.2024.

7. Instrukcja eksploatacji i gospodarowania woda dla mtyna wodno -elektrycznego.

8. Operat wodno - prawny dla mtyna wodno -elektrycznego.

Tworzymy Twoj Swiat Nieruchomosci - bezpiecznie i skutecznie.

informacje ogdlne



Symbol SWN31941 Rodzaj rynku WTORNY

Rodzaj domu WOLNO STOJACY Liczba pokoi 6

Powierzchnia catkowita 550, 00 m? Powierzchnia uzytkowa 550, 00 m?

Powierzchnia dziatki 2 970, 00 m? Rok budowy 1908

llos¢ pieter 4 Standard DO ADAPTACI

Materiat $cian CEGLA Pokrycie dachu DACHOWKA CERAMICZNA

Cena za m2 1 545, 00 PLN Cena 850 000, 00 PLN
informacje dodatkowe

Droga dojazdowa UTWARDZONA Garaz v
instalacje

Energia elektryczna v
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