Boguslawa Saczka
(UBERNA Nieruchomosci)
Uberna Nieruchomosci
{ueernaier ' tel.: 531624625
email: boguslawa.saczka@uberna.pl

Apartamenty condo w gorach zwrot do 8 %.

Mieszkanie na sprzedaz - Swieradéw-zdrj

cena 440 066 zt liczba pokoi: 1 pow. catkowita: 26,18 m’

Apartamenty inwestycyjne na sprzedaz stopa zwrotu do 8 %. Przyktadowa kalkulacja:
cena netto 357 777,47 zt

stopa zwrotu 7,52 %

roczny przychdd 26 904,87 zt

przychdd miesieczny 2242,07 zt

1. Lokalizacja - Swieradéw Zdrgj

- nazywany pertg uzdrowisk dolnoslgskich - 3 miejsce w rankingu najbogatszych samorzgadéw w Polsce (w 2018
roku)

- jako jedno z trzech uzdrowisk w Polsce dysponuje rzadkimi wodami mineralnymi z dodatkiem radonu,

- poczatek ciggnacego sie przez cate Sudety Gtéwnego Szlaku Sudeckiego im. Mieczystawa Ortowicza

- 5 wyciggoéw narciarski, kolej gondolowa, tor bobslejowy

- Polsko-czeska sie€ tras rowerowych Singltrek pod Smrkiem - jedna z najbardziej rozpoznawanych sieci
zréwnowazonych tras rowerowych w tej czesci Swiata i pierwszg jaka powstata na kontynencie europejskim. Jako



jedna z nielicznych otrzymata status IMBA Ride Center® Bronze Level - przyznawany sieciom tras oferujgcych
cos dla kazdego rowerzysty (okoto 86km tras, zaréwno po polskiej, jak i czeskiej stronie gér)

2.Jedynie 600m od Ski & Sun Swieradéw Zdréj

- -2500 metrowa oswietlona trasa o niezwykle zréznicowanym nachyleniu - na biezgco dosniezana i
przygotowywana

- -Supernowoczesna kolej gondolowa o dtugosci 2172 metréw

- -Przepustowos$¢ wyciggu w 8-osobowych gondolkach to ok 2400 oséb/godzine.

- -Szkétka narciarska

3.Kilkadziesiat kilometréw niesamowicie malowniczych tras turystycznych

4. Zasoby naturalnych surowcow leczniczych: wody mineralne, wody radonowe, ztoza borowiny umozliwiajace
leczenie chordb reumatycznych i narzgddéw ruchu,

5. Blisko$¢ Izerskiego Szlaku Narciarstwa Biegowego

6.Sasiedztwo Rezerwatu Przyrody Torfowiska Doliny lzery - wraz z przylegajacym po czeskiej stronie rezerwatem
stanowi obecnie najwiekszy rezerwat przyrody w Sudetach, jednoczesnie najwiekszy obszar torfowisk w gérach
Polski i jeden z najwiekszych w Europie,

7. Atrakcje pobliskich Czech-

- Golf Klub Harrachov (16 km za granicg czeska)

- Park linowy Monkey Park (16 km za granica czeska)

- Osrodek Sportowy Harrachov z narciarskimi trasami biegowymi i sportowymi (17 km za granica czeska),

- Zamek Frydlant - potgczenie $redniowiecznego zamku i renesansowego patacu, pot. Xlll wieku (16 km za granica
czeska)

8.bezobstugowos¢ - w petni zarzgdzana i administrowana nieruchomos¢

9.wtasnos¢ hipoteczna

10.10 letnia umowa najmu (z mozliwoscia przedtuzenia)

11.rozpoczecie budowy - | kwartat 2020 roku

12.oddanie do uzytkowania - IV kwartat 2021 roku

Status nabywanego lokalu: przeznaczenie inne niz mieszkalne, stanowiace lokal hotelowy ( vat 23 % ).

Na terenie hotelu znajdzie sie:

- 291 apartamentéw (dla pierwszych 85 sztuk przewidzieliSmy miejsca postojowe w garazu podziemnym)
- lobby bar i restauracja

- strefa basendw wewnetrznych oraz basen zewnetrzny,

- strefa SPA z rozbudowang czescig saun i jacuzzi

- gabinety odnowy biologicznej

- taras widokowy na dachu Hotelu

- sale konferencyjne i bankietowe

- wiele innych atrakcji

Budynek posiada dziewie¢ kondygnacji, w tym pie¢ nadziemnych krytych dachem stromym dwuspadowym.
Zaprojektowano 293 jednostek mieszkalnych, na ktére sktadajg sie pokoje hotelowe i apartamenty hotelowe. Sa
to lokale jedno- dwu- i wielo-pokojowe.

Czes¢ ustugowa dostepna jest poprzez gtdéwne wejscie do obiektu i lobby hotelowe. Umozliwia ono bezposrednie
dojscie do lobby baru. Cze$¢ gastronomiczna i rekreacyjna dostepne sg poprzez klatki schodowe i dZwigi
osobowe. W programie uzytkowym czesci ustugowej zespotu znalazty sie:

zespbt pomieszczen zwigzanych z funkcja gastronomiczng, w ktérych sktad wchodzi sala restauracyjna, lobby bar
przy wejsciu gldwnym oraz zesp6t pomieszczen zaplecza kuchennego, magazynowego i socjalnego rozlokowany
w kondygnacji -1 budynku.

* zespot pomieszczen zwigzanych z funkcjg rekreacyjng, w ktérych sktad wchodza - czes¢ basenowa z basenem
wewnetrznym, saunarium wraz z pomieszczeniami zaplecza, kompleks pomieszczen spa oraz medycyny
kosmetycznej, a takze pomieszczenie narciarni/rowerowni.

* zesp6t pomieszczeh zwigzanych z obstugg obiektu, w ktérych sktad wchodza - pomieszczenia obstugi
administracyjnej kompleksu, zaplecza socjalne personelu, magazyny oraz pomieszczenia techniczne tj. kottownia,



wentylatorownie, pomieszczenie rozdzielni elektrycznych.

Budynek zaprojektowano w technologii Zzelbetowej wylewanej, Sciany zewnetrzne zelbetowe i murowane z
bloczkéw Silka z dociepleniem w technologii lekkiej - mokrej i fasady wentylowanej, stropy zelbetowe typu
filigran, balkony prefabrykowane zelbetowe mocowane na tacznikach termicznych, dach dwuspadowy stromy.
Na terenie dziatek projektuje sie okoto 250 miejsc postojowych. Miejsca zostaty zlokalizowane w
wielopoziomowym garazu podziemnym i na terenie.

3. PODSTAWOWE DANE KONSTRUKCYJNO - BUDOWLANE

Budynki wznoszone beda w technologii monolitycznego zelbetu, z elementami murowanymi oraz
prefabrykowanymi (biegi klatek schodowych, ptyty balkonéw), oraz w technologii tradycyjnej murowanej z
elementami zelbetowymi oraz prefabrykowanymi.

Konstrukcja budynkdéw Scianowo poprzeczna w czesci hotelowej oraz ptytowo-stupowa w czesci garazowej. Stropy
monolityczne, zelbetowe, krzyzowo zbrojone. Sztywnos¢ przestrzenng budynkdw zapewniajg sciany zewnetrzne i
wewnetrzne nosne, klatki schodowe oraz szyby windowe. Dach stromy w konstrukcji zelbetowej, stalowej lub
drewnianej. Posadowienie bezposrednio na ptytach, stopach i tawach fundamentowych.

Sciany dziatowe wykonane w technologii gipsowo-kartonowej lub z bloczkéw SILKA czy betonu komérkowego.

4. STOLARKA ZEWNETRZNA | ELEWACJE

Przewidziano stolarke okienng PCV ze szkleniem podwdjnym lub potréjnym. Stolarka strefy wejsciowej oraz
restauracyjnej wykonane w systemie aluminiowym ze szkleniem podwdjnym lub potréjnym. W drzwiach
wejsciowych szkto bezpieczne. Wszystkie elementy stolarki posiadajg niezbedne atesty, aprobaty i dopuszczenia.
Szczegdlng uwage przy doborze stolarki zewnetrznej wykonawca zwréci na walory estetyczne i energooszczedne.
Sciany zewnetrze zaprojektowano jako ocieplane w technologii lekkiej mokrej oraz technologii fasady
wentylowanej. Do docieplen nalezy stosowad wytacznie rozwigzania posiadajgce odpowiednie aprobaty i
certyfikacje.

Jako element wykonczenia elewacji zaprojektowano tynk mineralny, oktadzine szklang, oktadzine drewniang oraz
inne oktadziny elewacyjne.

5. STANDARD WYKONCZENIA | WYPOSAZENIA LOKALI.

Pokéj hotelowy - skrzydto C:

Pokoj - oswietlenie energooszczedne, wyktadzina dywanowa, meble tapicerowane: naroznik lub sofa z funkcja
spania, modutowy zestaw mebli z szafg, biurkiem lub stotem z krzestami, bagaznikiem, wieszakiem wykonanym
na wymiar wg projektu, t6zko z wezgtowiem i szafkami nocnymi, TV full HD 40" lub wiekszy, Wi-Fi, klimatyzacja,
instalacja sanitarna.

tazienka - oSwietlenie energooszczedne, umywalka, miska ustepowa firmy Villeroy&Boch / DURAVIT lub
rownowaznej klasy, kabina prysznicowa, ptytki ceramiczne w wysokim standardzie, akcesoria tazienkowe,
grzejnik drabinkowy.

Apartament hotelowy - skrzydto A/B:

Salon - o$wietlenie energooszczedne, wykfadzina dywanowa, meble tapicerowane: naroznik lub sofa z funkcjg
spania, modutowy zestaw mebli z szafg, biurkiem lub stotem z krzestami, bagaznikiem, wieszakiem wykonanym
na wymiar wg projektu, TV full HD 40" lub wiekszy, Wi-Fi, instalacja sanitarna i elektryczna dla aneksu
kuchennego

Sypialnia - oswietlenie energooszczedne, wykfadzina dywanowa, t6zka z materacem, szafa wykonana na wymiar,
szafki nocne.

tazienka - oSwietlenie energooszczedne, umywalka, miska ustepowa firmy Villeroy&Boch / DURAVIT lub
rownowaznej klasy, kabina prysznicowa, ptytki ceramiczne w wysokim standardzie, akcesoria tazienkowe,
grzejnik drabinkowy.

W ofercie apartamenty o réznych parametrach powierzchni, ilosci pokoi, czy pietra.

Pomimo, iz Doradcy UBERNA NIERUCHOMOSCI przyktadaja szczegélng starannos¢ do rzetelnego prezentowania
informacji o nieruchomosci, nie zawsze jest mozliwa weryfikacja wszystkich danych przekazanych przez



wiasciciela lub osoby trzecie w zwigzku z tym opisy majg charakter wytgcznie informacyjny i mogg podlegad
aktualizacji - zalecamy ich osobistg weryfikacje. Réwniez pomimo naszych staran do opiséw mogg wkras¢ sie
btedy.

Oferta, dotyczaca nieruchomosci stanowi zaproszenie do rokowan, zgodnie z art. 71 Kodeksu Cywilnego i nie
stanowi oferty okreslonej w art. 66 i nastepnych KC oraz innych wtasciwych przepiséw prawnych.

Zdjecia oraz filmy w ogtoszeniach sa wtasnoéciag UBERNA NIERUCHOMOSCI z siedzibg w Goleniowie, co oznacza
zakaz kopiowania catosci lub fragmentéw bez uzyskania stosownej zgody.

Informujemy, ze administratorem danych osobowych, ktére pozyskane majg zosta¢ na potrzeby nawigzania
kontaktu/udzielenia odpowiedzi w zwigzku ze zgtoszonym zapytaniem o oferte nieruchomosci bedzie Uberna
Nieruchomosci (info@uberna.pl). Jesli nie chcesz otrzymywac ofert odpisz "NIE". Masz prawo wglagdu do swoich
danych osobowych, ich weryfikacji oraz zadania do ich usuniecia w kazdej chwili.

Za Nami juz ponad 3600 pomysinie zrealizowanych transakcji. Dziatamy na rynku nieruchomosci 22 lat.
Zatatwiamy kompleksowo we wspotpracy z doradcami kredytowymi formalnosci kredytowe proponujac oferte 25
bankdw. Jestesmy ubezpieczeni od odpowiedzialnosci cywilnej na kwote 200 000 EURO. Nasze oferty sg dostepne
na ponad 50 portalach polskich oraz dodatkowo na ponad 25 portalach na catym Swiecie.

Uczestniczymy w Zachodniopomorskim Systemie Wymiany Ofert z ponad 80 biurami.

Zajrzyj na www.uberna.pl znajdziesz tam: domy w Goleniowie, mieszkania w Goleniowie, dziatki w Goleniowie,
lokale w Goleniowie, obiekty w Goleniowie, zachodniopomorskie nieruchomosci, nieruchomosci komercyjne - cata
Polska, apartamenty w gdérach i nad morzem.

Oferta wystana z programu dla biur nieruchomosci ASARI CRM (asaricrm.com)

informacje ogdlne

Symbol UBR22890 Rodzaj rynku PIERWOTNY

Liczba pokoi 1 Powierzchnia catkowita 26, 18 m?

Parter v llos¢ pieter [wliczajac parter] 4

Ogrzewanie INNE Rodzaj budynku APARTAMENTOWIEC
Rok budowy 2021 Materiat $cian MIESZANY

Balkon 4 Garaz v

Cena za m2 16 809, 25 PLN Cena 440 066, 29 PLN

wyposazenie

Linia telefoniczna w4 Internet V4

Telewizja kablowa 4

informacje dodatkowe

Forma wtasnosci WEASNOSC Rodzaj okien PCV


https://www.dobryadres.pl/pop_waluty.php?cena=440066&width=230

Zrédto c.w. INNE Ochrona

W Monitoring W
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wiecej ofert na stronie www.dobryadres.pl



